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1. ANLASS UND ZIEL

Konzepte fur ein inklusives Wohnen bilden bei Wohnungsbauprojekten weiterhin
die Ausnahme. Ob und wie solche Vorhaben im Rahmen des ublichen
Wohnungsbau moglich sind, wird in dem Forschungsprojekt ,Wohnen-selbstbe-
stimmt!” untersucht.

Die meisten Menschen mit Behinderung wollen, unabhangig von ihrem Unter-
stutzungsbedarf, wohnen wie andere Menschen auch. Das Projekt ,Wohnen
unterstltzt diese Bestrebungen in Nordrhein-Westfalen. Die

|4

selbstbestimmt
Realitat sieht allerdings noch anders aus: Menschen mit Behinderung,
insbesondere mit komplexen Behinderungen und hohem Unterstitzungsbedarf
leben in aller Regel in Wohnheimen, unabhangig davon, was sie sich winschen.
Zwar existieren in NRW diverse kleinere Wohnprojekte, die den Weg vom
Wohnheim hin zum ,normalen” Wohnen erprobt haben. Doch sie bilden die
Ausnahme.

Menschen mit Behinderung fordern Alternativen zum Wohnheim. Das Projekt
,Wohnen selbstbestimmt” sucht realisierbare Wohnkonzepte und treibt deren
Umsetzung voran.

Durchgefuhrt wird das Projekt von der Stiftung Bethel und der Lebenshilfe NRW,
gefordert durch die Stiftung Wohlfahrtspflege. Die wissenschaftliche
Federfihrung liegt beim Institut flir Gesundheitsokonomie und Klinische
Epidemiologie (IGKE) des Universitatsklinikums Koln.

Das Projekt ,Wohnen-selbstbestimmt® hat das Ziel, dass Menschen mit
Behinderung und einem hohen Unterstitzungsbedarf zuklnftig tatsachlich
Wahlmaoglichkeiten zwischen unterschiedlichen Wohn- und Unterstutzungs-
formen eroffnet werden konnen. Dazu werden im Projekt Wohnkonzepte,
Unterstitzungsformen sowie Empfehlungen zur Anpassung, Veranderung und
Weiterentwicklung bestehender rechtlicher und organisatorischer Rahmen-
bedingungen entwickelt. Im Rahmen einer wissenschaftlich begleiteten Nutzer-
befragung wurden die Anforderungen an Wohnkonzepte flir ein selbst bestim-
mtes Leben in der eigenen Wohnung ermittelt.

In der Planungswerkstatt sollten neue raumliche und technische Losungen
entwickelt und die damit verbundenen Kosten untersucht werden. Vier
ausgewahlte Architekturbiros haben an Hand von Referenzprojekten vier
unterschiedliche Modelle des Wohnens geplant und kostentechnisch bewertet.
Aus diesen Modellprojekten werden weiterfihrende Empfehlungen fur zukunfts-
fahige Wohnkonzepte abgeleitet.
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2. PROJEKTPARTNER

Stiftung Bethel

In Nordrhein-Westfalen werden die Wohn- und Unterstitzungsangebote der
Stiftung Bethel in der Eingliederungshilfe durch den Stiftungsbereich
Bethel.regional entwickelt und bereitgestellt. Im Jahr 1990 wurden ca. 3.150
Menschen mit Behinderungen an nur drei Standorten in Westfalen ausschlief3lich
im Rahmen stationarer Angebote unterstltzt. Seit Anfang der 1990er Jahre baut
Bethel dezentrale, flexible und gemeinwesenorientierte Unterstlitzungsangebote
in Westfalen auf, damit Menschen mit Behinderungen die bendtigte Unter-
stutzungsleistung in ihrem Lebensumfeld erhalten konnen. Bis 2016 konnten an
den ehemaligen Kernstandorten ca. 1.500 stationare ,Platze” abgebaut werden.
Gleichzeitig wurden in verschiedenen Stadten in Nordrhein-Westfalen neue
stationare Wohn- und Unterstitzungsangebote in einer GroBenordnung von ca.
1100 ,Platzen” geschaffen. In diesem Zusammenhang wurden sowohl ,klassische
Wohnheime® als auch verschiedene kleinere und inklusive Wohnprojekte
realisiert.

Wichtige Elemente beim Aufbau dezentraler und inklusiver Unterstitzungs-
ensembles waren sowohl der Aufbau ambulanter Unterstiutzungsstrukturen als
auch die Entwicklung des Intensiv Ambulant Unterstitzten Wohnens (IAUW). Das
IAUW ist ein ambulantes Angebot fur volljahrige Menschen mit Behinderung im
Sinne des § 53 SGB XII, deren Hilfebedarf Ublicherweise in einem stationaren
Setting abgebildet wird.

Damit auch Menschen mit einem hohen Unterstiutzungsbedarf von dieser
Entwicklung profitieren konnen, gilt es sowohl die Wohn- als auch die
Unterstutzungskonzepte weiter zu entwickeln. Auch die Anforderungen aus dem
BTHG erfordern eine Weiterentwicklung.

Die im Rahmen der Schaffung von unterschiedlichsten Wohn- und Unterstut-
zungsangeboten gemachten Erfahrungen und Kompetenzen will Bethel.regional
als Antragsteller und Projektleitung, in Kooperation mit der Lebenshilfe NRW,
einsetzten, um Wohn- und Unterstitzungsangebote in Westfalen weiter zu
entwickeln mit dem Ziel Wahl- und Teilhabemoglichkeiten von Menschen mit
Behinderungen zu erweitern.
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Lebenshilfe NRW

Die Lebenshilfe NRW ist seit 1964 der Landesverband fur die heute 76
eigenstandigen Orts- und Kreisvereinigungen der Lebenshilfe in Nordrhein-
Westfalen. Das Ziel der Lebenshilfe ist die groitmogliche Teilhabe von Menschen
mit geistiger Behinderung und Schwerstmehrfachbehinderung.

Die Lebenshilfe NRW setzt sich daflr ein, dass jeder Mensch mit geistiger
Behinderung so selbst- standig wie moglich leben kann, und dass ihm so viel
Schutz und Hilfe zuteilwird, wie er individuell benotigt.

Die Lebenshilfe sichert Menschen mit geistiger Behinderung und ihren
Angehorigen lebenslang eine umfassende Lebensqualitat, die von Selbst-
bestimmung, Partizipation und Teilhabe am Leben in der Gesellschaft gepragt ist.

Dazu hat die Lebenshilfe in Nordrhein-Westfalen in den letzten Jahren zahlreiche
Angebote geschaffen, die sich von der Frihforderung tber Wohn- und Arbeits-
bis hin zu Freizeitangebote erstecken. Die Lebenshilfe NRW ist Leistungsanbieter
verschiedenster Wohn- und Betreuungsangebote und sie ist Netzwerker und
Interessenvertretung fur die Menschen mit Behinderung vor Ort in den jeweiligen
Sozialraumen, Kommunen und als Landesverband auf Landes- und Bundes-
ebene.

In den vergangenen Jahren konnten in den unterschiedlichsten Regionen in NRW
immer wieder neue, alternative ambulante Wohnangebote flir Menschen mit
geistiger Behinderung und Schwerstmehrfachbehinderung aufgebaut und
geschaffen werden. Diese neueren Wohnprojekte kennzeichnet, dass sie von
Beginn an inklusiv strukturiert, in kleinerer GroBRe als die bisherigen 24er

Einheiten und mit hoher Beteiligung der Nutzer/innen und Selbstvertreter/innen
umgesetzt werden. Ebenso werden diese Projekte bereits in der Planungs- und
Umsetzungsphase von einer Sozialraum- und Gemeinwesenarbeit begleitet.

Die so entstandenen und abrufbaren Erfahrungen mit den erganzenden und
alternativen Wohnmoglichkeiten gegentber dem stationaren Wohnen, werden
mit in das beauftragte Projekt ,Wohnen-selbstbestimmt” einfliel3en.
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Institut fur Gesundheitsokonomie der Uniklinik Koln

Das Institut fur Gesundheitsokonomie und Klinische Epidemiologie der
Universitat zu Koln (IGKE) ist eine interdisziplinare Einrichtung in der
Medizinischen Fakultat der Universitat zu Koln. Direktor ist Univ.-Prof. Dr. med.
Dr. sc. (Harvard) K. W. Lauterbach, zurzeit Mitglied des Deutschen Bundestages.
Die kommissarische Leitung des IGKE wird durch Frau Univ.-Prof. Dr. med.
Stephanie Stock (Professur fiir angewandte Gesundheitsokonomie und patien-
tenzentrierte Versorgung) ibernommen.

Die Klinische Epidemiologie, Gesundheitsokonomie und die Qualitatssicherungs-
forschung bieten Moglichkeiten zur vergleichenden Bewertungen diagnostischer
oder therapeutischer Verfahren bezlglich ihrer Kosten und ihrer medizinischen
Konsequenzen. Diese Forschungsgebiete sind in der Lage, die Entscheidungen im
Gesundheitswesen auf eine fundierte Grundlage zu stellen und eine Abwagung
von Vor- und Nachteilen von Alternativen bereit zu stellen. Dabei konnen sowohl
die Sichtweisen der Gesellschaft, der Patienten, der Krankenversicherungen als
auch der Leistungserbringer berlcksichtigt werden. Ziel ist es immer, die
vorhandenen Mittel so einzusetzen, dass die Versorgung wirksam verbessert wird
unter Beachtung der dabei entstehenden Kosten. Grundsatzlich mussen bei der
Umsetzung von Studienergebnissen medizinische, okonomische und ethische
Aspekte berucksichtigt werden.
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3. AUSGANGSITUATION UND RECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

Sowohl die rechtlichen Rahmenbedingungen als auch Menschen mit
Behinderungen selbst fordern Alternativen zur klassischen stationaren Unter-
stutzung in einem Wohnheim flur 24 Menschen. Dies gilt auch fur Menschen mit
hohem Unterstutzungsbedarf.

Der Artikel 19 ,Unabhangige Lebensfuhrung und Einbeziehung in die
Gemeinschaft” der UNBRK sieht flir Menschen mit Behinderung das Recht vor,
mit ,gleichen Wahlmaoglichkeiten wie andere Menschen in der Gemeinschaft zu
leben” (Beauftragte der Bundesregierung fiir die Belange behinderter Menschen
2014, 29). Dies bedeutet, dass die Lebensbedingungen von Menschen mit
Behinderungen im Grundsatz den allgemeinen Lebensbedingungen in der
Gesellschaft gleichen sollen (Prinzipien von Subsidiaritat, Normalitat und
Inklusion). Die Vertragsstaaten des Ubereinkommens gewdhrleisten, dass
Menschen mit Behinderung ,gleichberechtigt die Moglichkeit haben, ihren
Aufenthaltsort zu wahlen und zu entscheiden, wo und mit wem sie leben, und
nicht verpflichtet sind, in besonderen Wohnformen zu leben” (ebd., 30). Ziel und
damit auch geltendes deutsches Recht ist es, dass gemeindenahe Angebots- und
Dienstleistungsstrukturen, barrierefreier (Miet-) Wohnraum wie auch Einrich-
tungen allen Menschen zuganglich sind und gleichermalRen zur Verfigung
stehen. Insbesondere flir Menschen mit Behinderungen mussen diese bedarfs-
entsprechend ausgerichtet sein (Beauftragte der Bundesregierung fir die
Belange behinderter Menschen 2014).

Im Bundesteilhabegesetz wird gefordert: ,Die Leistungen zum Lebensunterhalt
einschlielllich Wohnen sollen wie bei Menschen ohne Behinderungen nach dem
3. oder 4. Kapitel des SGB X!l bzw. nach dem SGB Il erbracht werden.” (Deutscher

Bundestag, Gesetzentwurf der Bundesregierung zum Bundesteilhabegesetz -
BTHG, Drucksache 18/9522 vom 05.09.2016, Seite 4). Zudem wird davon
ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung des Wunsch- und Wahlrechts auch
kinftig jeder erwachsene Mensch mit Behinderung entsprechend seinen
individuellen Bedarfen wohnen und sein Leben gestalten konnen soll. Die
geplanten rechtlichen Rahmenbedingungen in der Eingliederungshilfe
verpflichten damit eindeutig, dass fur Menschen mit Behinderung die Bereit-
stellung der notwendigen Unterstitzung in normalen Wohnformen ermoglicht
werden muss.

4. VORHANDENE WOHNANGBOTE: AKTUELLE SITUATION

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum in NRW ist bekannt (MBWSV 2015). Die
aktuellen Verbesserungen im Rahmen des offentlich geforderten Wohnungsbaus
haben nicht zu einer Verbesserung der Wohnangebote fur Menschen mit
Behinderung gefuhrt. In NRW existieren in Tragerschaft verschiedener Trager der
Freien Wohlfahrtspflege diverse Projekte, die den Weg vom Wohnheim hin zum
,nhormalen” Wohnen erprobt haben. Der Stiftungsbereich Bethel.regional der v.
Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel bietet in 18 Gebietskorperschaften
Westfalens fachlich spezialisierte und wohnortnahe Unterstitzungsleistungen
mit dem Schwerpunkt Eingliederungshilfe Wohnen an und hat in der Vergangen-
heit in Kooperation mit Partnern (Investoren, gemeinnitzige Wohnungsbau-
gesellschaften etc.) ebenfalls solche ,Prototypen” entwickelt und realisiert. Diese
orientieren sich an den Prinzipien Personenorientierung, Lebenswelt-
orientierung, Unterstutzungsleistungen aus einer Hand und sozialraumliche
Orientierung.
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Diese Konzepte waren allerdings nur mit erheblicher finanzieller Eigenleistung
durch den Trager einmalig moglich und mit besonderen Vereinbarungen zur
Unterstutzung in diesen Kontexten realisierbar. Solange die Regelfinanzierung
solcher Angebote flr Investition wie Unterstutzung noch in weiter Ferne liegt,
profitieren nur vereinzelte Klientinnen und Klienten von entsprechend
innovativen Entwicklungen.

Wesentliche Hemmnisse bei der Schaffung des dringend erforderlichen
Wohnraumes stellen die unterschiedlichen Forderbereiche (BWB, WFB1),
Zustandigkeiten, Regelwerke, gesetzlichen Vorgaben, die Finanzierung und die
Fordermoglichkeiten dar. Die o. g. ,Prototypen” waren nur mit erheblichem
Eigenkapitaleinsatz realisierbar. Fur die notwendigen neuen und innovativen
Wohnformen flir Menschen mit Behinderung sind die Rahmenbedingungen und
Grundlagen fur die Finanzierung zur Schaffung von adaquatem Wohnraum in
NRW weiterzuentwickeln.

Aktuell sind bei der Schaffung von Wohnangeboten im Rahmen der BWB weitere
Gesetze, Durchfuhrungsverordnungen, Richtlinien und Vorgaben einzuhalten,
beispielsweise die Grundlagen zur Forderung einer Wohneinrichtung fur
Menschen mit Behinderung des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe in der
jeweils glltigen Fassung. Sowohl diese Vorgaben als auch die Finanzierungs-
systematik (45 m? pro Platz * KostenhOchstwert) lassen eine wirtschaftliche
Errichtung kleiner Wohneinheiten kaum zu. Im Ergebnis entstehen haufig klas-
sische Wohnheime mit einem kleinen individuellen Bereich und dem ,Zwang zur
Gemeinschaft®, der nicht dem normalen Wohnen entspricht.

Bei der Schaffung von Wohnangeboten im Rahmen der WFB entstehen aktuell
Wohnungen auf dem Standard des offentlich geforderten Wohnungsbaus. In der
Finanzierungssystematik und der Refinan-zierung uber die Miete werden aber
besondere bauseitige Anforderungen, die bei Klientinnen und Klienten mit

hohem Unterstutzungsbedarf deutlich tUber die Barrierefreiheit hinausgehen,
nicht in ausreichendem Mal beriicksichtigt (Brandschutz, assistive Technologien,
Rufsysteme, Anforderungen an Materialitat ..). Zudem ist die Refinanzierung
notwendiger gemeinschaftlich genutzter Raum-lichkeiten oder von Raumen, die
zur Erbringung der Unterstitzungsleistungen erforderlich sind, nicht eindeutig
und auskommlich geregelt.

Zu beachten sind zudem Wechselwirkungen zwischen den Wohn- und
Unterstitzungsangeboten. Heute ist es in der Regel so, dass Menschen mit
hohem Unterstlitzungsbedarf, insbesondere wenn dieser auch nachts zu decken
ist, auf klassische Wohnheime verwiesen werden. Auch die Unterstutzungs-
leistungen mussen den alternativen Wohnkonzepten angepasst werden und z. B.
Refinanzierungslosungen fur die Unterstitzung im Sozialraum zulassen.
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5. ZIELGRUPPE

Menschen mit besonderem Unterstutzungsbedarf

Im Fokus stehen bei diesem Projekt Menschen mit besonderem Unterstutzungs-
bedarf, insbesondere solche mit einem Bedarf an hoher Unterstutzungs-
sicherheit (im Allgemeinen an 365 Tagen und 24 Stunden) und mit dem Wunsch,
in einer eigenen Wohnung leben zu wollen. ,Diagnostisch” lasst sich der Per-
sonenkreis wie folgt einordnen:

Menschen mit geistiger und/oder komplexer Behinderung, auch mit hohem
Unterstutzungsbedarf

Menschen mit psychischer Erkrankung (inklusive Sucht), auch mit hohem (ggf.
schwankendem) Unterstitzungsbedarf

Menschen mit erworbenen Hirnschadigungen, auch mit hohem Unterstlitzungs-
bedarf

Perspektive der Nutzer/-innen

Die Dringlichkeit einer flachendeckenden Neu- und Umgestaltung der
Versorgungsstrukturen aus Nutzer/-innen-Perspektive ergibt sich nicht nur aus
der Beobachtung der praktischen Evidenz des Unterstitzungsalltages sowie der
Entwicklungen der letzten 40 Jahre, sondern zeigt sich insbesondere in
Ergebnissen zahlreicher wissenschaftlicher Studien: Die Entscheidungsfreiheit
bezlglich der eigenen Lebens- und Wohnbedingungen ist ein wesentliches
Kriterium fur die individuelle Lebenszufriedenheit. Eine Studie zu den Beding-
ungen der Teilhabe von Menschen mit geistiger Behinderung ergab, dass die
Zufriedenheit mit der Wahl der Wohnung mit der Moglichkeit der Mit- und

Selbstbestimmung Uber die Wohnung steigt (Hanslmeier-Prockl 2009). Die
Winsche und Bedarfe der Betroffenen sind sehr vielschichtig und heterogen,
darum werden flexible Wohnformen benotigt. Konkrete Vorstellungen sind das
Bewohnen einer eigens gemieteten Wohnung mit weniger als vier Mitbewohner/-
innen, um Riickzugsmoglichkeiten und Privatsphéare zu haben (Schitzhoff 2008).
Weitere wichtige Aspekte sind Sozialraumorientierung und teilhabeorientierte
Wohnkonzepte (ebd.) sowie die Einbindung in ein soziales Netzwerk mit
Menschen ohne Behinderung (Metzler & Rauscher 2004). Die Erhebung von
Wohnwinschen von Menschen mit Behinderung zeigt, dass lediglich ein Bruchteil
der Befragten in einem Heim (ebd.) oder mit Angehorigen zusammen leben will
(Seifert 2010, 18). Unzufriedenheit ergibt sich insbesondere durch eine
unzureichende soziale Einbindung in das Wohnumfeld (Seifert 2010, 17). Dies
betrifft alle Wohnformen und weist auf die Notwendigkeit hin, Wohn- und
Betreuungsmodelle zu entwickeln, die das Wohnen in einem normalen
Wohnumfeld im Quartier ermoglichen und die soziale Teilhabe fordern. Auch im
Bereich der seelisch behinderten Menschen liegen mittlerweile zahlreiche
Studien und wissenschaftliche Arbeiten zum Thema Wahlfreiheit und Re-
habilitationserfolg vor (siehe u. a. Richter u. Steinhart 2016). Die Deinstitutiona-
lisierung der letzten Jahrzehnte hat weder zur Inklusion noch zu einer wirksamen
Integration von Menschen mit seelischen Behinderungen gefiihrt (Richter &
Hoffmann 2016, 12). Studien zeigen, dass sich erlebte Wahlfreiheit bezlglich der
eigenen Lebens- und Wohnumstande, Autonomie und Inklusion vorteilhaft
auswirken (Richter, Hertig & Hoffmann 2016).
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6. VERFAHREN / PLANUNGSWERKSTATT

Im Rahmen einer Planungswerkstatt mit Mehrfachbeauftragung wurden vier
Architekturburos, die sich durch best-practice-Projekte und Auszeichnungen
beim Landespreis NRW 2017 ausgezeichnet haben, eingeladen die Planungs-
aufgaben zu bearbeiten. Die ausgewahlten Buros sind 3pass Architekten aus
Koln, Guldenberg Architektur aus Gelsenkirchen, schultearchitekten aus Koln und
HWR | Ramsfjell Architekten aus Dortmund

7. PLANUNGSAUFGABE UND ZIELE

Die Teilnehmer/innen sollten ein Wohnkonzept entwickeln, in dem Menschen mit
Behinderungen und einem hohen Unterstutzungsbedarf selbstbestimmt und
inklusiv in eigenen Wohnungen in einem Gebaude und in Nachbarschaft mit
Menschen ohne Behinderungen leben konnen. An Hand eines modellhaften
Wohnkonzeptes sollten die Anforderungen geprift und kostentechnisch
bewertet werden. Die Wohnkonzepte wurden im Vergleich mit unterschiedlichen
Referenzprojekten, die in Abstimmung mit den Projektpartnern ausgewahlt
werden, geplant. Bei den Referenzprojekten handelt es sich um Wohnungs-
bauprojekte der Teilnehmer, die den Anforderungen der jeweiligen zu unter-
suchenden Modelle entsprechen. Ziel des Verfahrens ist es aus diesen
Wohnkonzepten Empfehlungen zur Anpassung, Veranderung und Weiterent-
wicklung bestehender rechtlicher und organisatorischer Rahmenbedingungen zu
entwickeln und eine Einschatzung der Kostenentwicklung zu gewinnen.

Analyse / Recherche

In einem ersten Schritt sollten die Teilnehmer/innen prifen in wie weit die
bisher gultigen Richtlinien und Verordnungen fur den zu untersuchenden
Modellfall gultig sind. Dabei sollte gerade auch gepriuft werden, ob in den
Richtlinien formulierte Schutzbedurfnisse sinnvoll und wirtschaftlich umgesetzt
werden konnen oder ob ggf. die Schutzbedurfnisse auf andere Weise befriedigt
werden konnen. Hier sind insbesondere die Anforderungen Brandschutz und die
Anforderungen an Rettungswege/Flurbreiten zu beachten gewesen. Die
Ergebnisse des Analyse-/Rechercheteils wurden im Rahmen des Zwischen-
kolloquium mit ersten Ideenskizzen vorgestellt und diskutiert werden.

Verordnungen und Richtlinien

Die folgenden Verordnungen und Richtlinien wurden bei der Planung
beriicksichtigt: Landesbauordnung NRW, Wohn- und Teilhabegesetz NRW (WTG),
Richtlinie Uber bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb von
Einrichtungen mit Pflege- und Betreuungsleistungen (17.03.2011), Erlauterungen
zur Richtlinie Uber bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb von
Einrichtungen mit Pflege und Betreuungsleistungen, Wohnbauforderungs-
bestimmungen (WFB) Stand 2018, DIN 18040 fir barrierefreies Bauen Arbeits-
stattenverordnung (Dienstzimmer)
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Planungsaufgabe

Die Teilnehmer/innen sollten eine Entwurfsplanung fiir vier unterschiedliche
modellhafte Wohnkonzepte erstellen. Jede/r Teilnehmer/in bearbeitete einen
Modellfall. Dabei galt es zum einen Grundrisslosungen fur die unterschiedlichen
Wohnungstypen und zum anderen Losungen fur die Einbindung der Wohnungen
in die Gebaudestruktur zu finden.

Modellplanungen

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung sollten unterschiedliche Modelle/
Wohnkonzepte untersucht werden. Fur alle Modelle ist ein Wohnungsmix von
50% Wohnungen fir Rollstuhlnutzer (Anforderungen gemaB WFB 2018) und davon
eine Wohnung fur besonderen Pflegebedarf vorzusehen.

Modell 1: Eingestreute Wohnungen im Quartier

In einer groReren Wohnanlage mit ca. 60 Wohnungen sollen 8 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Die Wohnungen sollen
eingestreut in der ganzen Wohnanlage verteilt liegen. Eine Wohnung ist als
Wohnung flr 2 Personen einzuplanen. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer und ein
Raum fur Begegnungen im Quartier einzuplanen.

Modell 2: Wohnungen als ,Cluster” im Quartier”

In einer groReren Wohnanlage mit ca. 60 Wohnungen sollen 4-8 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Die Wohnungen sollen an einem
Flur liegen. Eine Wohnung ist als Wohnung fur 2 Personen einzuplanen. Zusatzlich
sind ein Dienstzimmer und ein Gemeinschaftsraumein einzuplanen. Diese sollten
ebenfalls am Flur liegen. Zusatzlich ist ein Raum fur Begegnungen im Quartier
vorzusehen.

Modell 3: Wohnungen in Bestandsgebauden

In ein Bestandsgebaude mit 8-10 Wohnungen sollen 4-6 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden.. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer
und ein Gemeinschaftsraum einzuplanen. Zusatzlich ist ein Raum flr Begeg-
nungen im Quartier vorzusehen.

Modell 4: Kleines Wohngebaude im Quartier

In ein kleines Wohngebaude mit 6-8 Wohnungen sollen 4-6 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer
und ein Gemeinschaftsraum einzuplanen. Zusatzlich ist ein Raum flr Begeg-
nungen im Quartier vorzusehen.
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Wohnungen

Im Rahmen der Nutzerbefragungen und der Literaturrecherche wurden
Anforderungen an die Wohnungen und das Umfeld ermittelt. Die entscheidende
Erkenntnis der Untersuchungen war, dass grundsatzlich ein groBer Wunsch nach
einer ,normalen“ Wohnung besteht.

Die normale Wohnung

Die ,normale Wohnung" sollte eine Wohnung mit Schlafzimmer, Wohnzimmer,
eigenem Bad, eigener Kiiche, Balkon oder Terrasse sein. Es sollte Platz da sein,
um Gaste empfangen zu konnen, kein Gastezimmer, aber ein Besucher-WC. Es
sollte Moglichkeiten des Rlckzugs geben. Es sollte zusatzlichen Stauraum und
ein Platz fur den Rollstuhl geben. Es sollte ein Ort sein, den die Nutzer selber
gestalten konnen und an dem sie sich sicher fuhlen. Er sollte speziellen Bedarfen
gerecht werden und umgestaltet werden konnen

Wohnungstypen

Fur die Modelluntersuchungen sind aus den oben genannten Ergebnissen vier
Wohnungstypen definiert worden. Planungsgrundlage fur alle Wohnungen waren
die Anforderungen der WBF 2018. Die Wohnungen sollten mit flexiblen
Grundrissen geplant werden. Sowohl ein ,offener Wohnraum als auch ein
Grundriss, in dem Kuche, Wohnen, Schlafen klar raumlich getrennt sind, sollten
realisiert werden konnen.

Zur Veranschaulichung der Wohnungstypen erhielten die Teilnehmer/innen
fiktive Biographien von Menschen mit Behinderungen. Diese Biographien ver-
deutlichen die individuellen Anforderungen an die Wohnungen.
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Wohnung fur eine Person

Steckbrief: Anna Weif3

Eine Wohnung fur eine Person mit max. 47gqm Wohnflache nach WFB NRW 2018

Wo und wie ich wohne & welche Unterstiitzung ich brauche:
Wohnform: Eigene Wohnung, kein Anforderung an Barrierefreiheit

Bedarf an Wohnen & Mobilitit:
StraBenbahn- und OPNV-Anbindung
Supermarkt und andere Infrastruktur in der Ndhe
Zugang zur Stadtmitte und zur neuen Schmiede — Konzerte, Bistro, Café

Bedarf an Soziales / Nachbarschaft:
Wohnt allein
taglicher Kontakt zu Mitarbeiter*innen
GruR-Kontakte im Treppenhaus
Mietshaus mit weiteren Mietseinheiten
In Nachbarschaft mit Einzelpersonen und Familien
Kleine Cafés und Laden
Stadtmitte

Bedarf an Individuelles Leben & Unterstiitzung:

Begleitung bei den Dingen des alltaglichen Lebens (Einkaufen, Termine, hauswirtschaftliche Verrichtungen)
Epilepsie-Uberwachung (auch Nachts)

| Steckbrief ! )

| Erinnerung an Medikamenteneinnahme & -dosierung
‘; . Beratung und Begleitung beim Umgang mit Medien

| Name: Anna Weil} Begleitung in Krisensituationen, z.B. Zukunftsdngste, Bezichungsstress, Anfille
,': Beeintrachtigung: Intelligenzminderung, Impulskontrollstérungen, Begleitung bei Familienkontakten

. Persénlichkeitsstorungen, Epilepsie

! Alter: 29

| Interessen / Hobbies: Musik héren, X-Box, TV, Nachtleben

| Soziales Umfeld: Single, hat Freund*innen

f Néchste Verwandte: zerriittetes Elternhaus mit Sucht und Missbrauch |

| Beruf / Arbeit: Werkstétten fir behinderte Menschen !

| Sorgen / Angste: unbekannte Situationen |

r Wiinsche / Triume: normale Familie, Haus und Auto

| " |
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Wohnung fur eine Person mit Rollstuhl

Steckbrief: Petra Schulz

Eine rollstuhlgerechte Wohnung flir eine Person mit max. 55 gm Wohnflache, WFB
NRW 2018. In dieser Wohnung sollte zusatzlicher Stauraum, ein Besucher-WC und

ein Abstellplatz fur einen Rollstuhl bertcksichtigt werden.

| Steckbrief
I

| Name:
| Beeintrachtigung:

Alter:

Interessen / Hobbies:

Néchste Verwandte:
Beruf / Arbeit:

| Sorgen / Angste:

| Wiinsche / Traume:

|
i Soziales Umfeld:

Petra Schulz

Komplexe kérperliche Behinderung,

keine verbale Sprache, Inkontinenz

58

Musik horen, taktile Stimulation, Baden gehen
téglicher Kontakt zu Mitarbeiter*innen, Familie
Eltern und Geschwister

Werkstatte fur behinderte Menschen
unbekannte Situationen

Ruhe und hohe Verldsslichkeit

Wo und wie ich wohne & welche Unterstiitzung ich brauche:

Wohnform: Barrierefreie Wohnung
Gemeinschaftsflichen (Begegnungsmaglichkeiten)

Bedarf an Wohnen & Mobilitdt:
StraRenbahn- und OPNV-Anbindung
Supermarkt und andere Infrastruktur in der Ndhe
Internetzugang
Unterhaitungsmedien (Fernsehen, Radio und Musik)

Bedarf an Soziales / Nachbarschaft:
Angehérige
taglicher Kontakt zu Mitarbeiter*innen
Nachbarschaftskaffeetrinken
Umgeben von Einzelpersonen und Familien
Angehdrige haben Kontakt zu Nachbarn
Kieine Laden und Cafés

Bedarf an Individuelles Leben & Unterstiitzung:
Begleitung bei den Dingen des alltiglichen Lebens (Einkaufen, Termine, hauswirtschaftliche Verrichtungen ...)
Korperliche Unterstltzung beim Essen, Waschen und Duschen
Transfer per Lifter von Rollstuhl zu Bett und Toilette
Komplette Ubernahme der Nahrungszubereitung + anreichen
(motivieren + viel Zeit geben beim Schlucken da Verschluckungsgefahr)
Ausreichende Trinkmengen anbieten (trinkt mit Strohhalm, ggf.
Getranke andicken, viel Zeit geben da Verschluckungsgefahr)
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Wohnung fur eine Person mit Rollstuhl und besonderem Pflegebedarf

Steckbrief: Kurt Muller

Eine rollstuhlgerechte Wohnung fur eine Person mit max , 55 gm Wohnflache,
WFB NRW 2018. In dieser Wohnung sollte zusatzlicher Stauraum, ein besucher-

WC und ein Abstellplatz fur einen Rollstuhl bertcksichtigt werden.

Steckbrief
. Name: Kurt Miller
| Beeintréchtigung: erworbene Hirnschadigung durch Schlaganfall im Alter von
i 47 Jahren, aktive Epilepsie, Tetraparese, Depression,

kognitive Einschrénkungen, kurze Konzentrationsfihigkeit, |

i bedingte zeitlichen und raumliche Orientierung
{ Alter: 63
| Interessen / Hobbies: alte Interessen wie FuBball und Reisen, sind nur

bedingt méglich. Auf der Suche nach sinnstiftenden

| Freizeitaktivitaten

| Soziales Umfeld: punktueller Kontakt zu seinem Sohn, sein Hund, tégl.
Kontakt zu Mitarbeiter*innen, Freunde beim

{ FuBballgucken in Baumheide (selten)

: Néachste Verwandte: verheiratet, aber getrennt lebend und zwei erwachsene
Kinder

| Beruf/ Arbeit: Keine Arbeit mehr méglich

! Sorgen / Angste: Beziehungsverlust zu Familie und Freunden

| Wiinsche / Traume: So leben wie vorher

Wo und wie ich wohne & welche Unterstiitzung ich brauche:
Wohnform:  barrierefreie Wohnung

Normales innerstédtisches Mietshaus

mit Unterstlitzungssicherheit

weitere Appartements im Haus

Bedarf an Wohnen & Mobilitst:
StraBenbahn- und OPNV-Anbindung
Supermarkt und andere Infrastruktur in der Nahe
Korperliche Eingeschrénktheit
Assistenz notwendig fiir jegliche Mobilitat
Stadionbesuche
Ausfliige in die Stadt

Bedarf an Soziales / Nachbarschaft:
umgeben von Einzelpersonen und Familien
téglicher Kontakt zu Mitarbeiter*innen
Vereinzelte GriiR-Kontakte im Treppenhaus
Barrierefreiheit
Unterstitzungssicherheit

Bedarf an Individuelles Leben & Unterstiitzung:
Psychosoziale Unterstiitzung, Gesprichsméglichkeiten bei Verlust- und Zukunftsangsten
regelméRige Gesprache mit fester Ansprechpartner/in
Hilfe bei der Nutzung der technischen Assistenzsysteme
Hilfe bei Termin- und Kalenderplanung
Technische Assistenz, die auf seine individuellen Bedarfe zugeschnitten ist
Erinnerung an Medikamenteneinnahme
Therapeutische Angebote: Neuropsychologische Angebote, Ergotherapie, Logotherapie, Physiotherapie
Epilepsie-Uberwachung
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Wohnung fur 2 Personen

Ein Wohnung fur 2 Personen, die gemeinsam leben mochten, mit 67gm Wfl, nach
WBF NRW 2018. In dieser Wohnung sollten zwei getrennte Schlafbereichen und
zwei getrennte Bader vorgesehen werden.

Erganzende Raume

Dienstzimmer

Es ist ein Dienstzimmer fur die Betreuung von Menschen mit hohem Unter-
stutzungsbedarf vorzusehen. Das Dienstzimmer sollte als kleine Wohnung
geplant werden (max. 47gm). Somit kann die Wohnung, wenn kein
Betreuungsbedarf vorliegt, vermietet werden. Fur die Planung des Dienstzimmers
die Arbeitsstattenverordnung bertcksichtigt werden.

Gemeinschaftsraum

Fur die Modelle 2-4 ist ein inklusiver Gemeinschaftsraum zu planen. Der
Gemeinschaftsraum sollte mit einer Teekiche und einem rollstuhlgerechten WC
geplant werden. Der Gemeinschaftsraum sollte als geforderter Gemeinschafts-
raum geplant werden und fur eine Wohnnutzung umgebaut werden konnen. Der
Gemeinschaftsraum sollte im unmittelbarer raumlicher Nahe zu den Wohnungen
geplant werden.

Raum flur Begegnungen im Quartier

Im Rahmen der Ermittlung der Nutzerwlinsche hat sich herausgestellt, dass es
ein groles Interesse der Nutzer gibt, mit der Nachbarschaft in Kontakt zu treten.

Der Raum soll eine GroRe von ca. 80 gm haben. Er sollte unterschiedliche Formen
der Begegnung z.B. Café, Werkstatt, Mikrookonomie ermoglichen. Er sollte im
Erdgeschoss angeordnet sein.

Kellerersatzraume

Die Kellerersatzraume sollten moglichst in den Grundriss der Wohnungen
integriert werden.

Serverraum

Es ist ein separater Serverraum zu berucksichtigen.

technische Anforderungen

Die Teilnehmer/innen sollten ein technisches Konzept planen, welches fiir die
Wohnungen einen technischen Standard vorsieht (s. technische Anforderungen
Standard) der bei weitergehenden Anforderungen nachgeristet werden kann.
Fur die Wohnungen sollten die folgenden technischen Anforderungen als
Standard bertcksichtigt werden. Alle Wohnungen sollten Uber ein Patienten-
[Personennotrufsystem verfligen. Es sollte fir alle Wohnungen ein
CAT7/Verkabelung mit einer Doppeldose je Wohnung vorgesehen werden. Alle
Wohnungen haben den Ausstattungsstandard barrierefrei nach WFB. Die
rollstuhlgerechten Wohnungen haben den Ausstattungsstandard barrierefrei,
rollstuhlgerecht nach WFB.
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8. MODELLPLANUNGEN



DOKUMENTATION PLANUNGSWERKSTATT ,WOHNEN-SELBSTBESTIMMT!"

9. MODELL 1: EINGESTREUTE WOHNUNGEN IM QUARTIER

HWR Ramsfjell Architekten, Dortmund
Referenzprojekt: Neues Wohnen im Ostviertel, Aachen-Stollberg

(76 Wohneinheiten)

Aufgabenstellung Modell 1

In einer groReren Wohnanlage mit ca. 60 Wohnungen sollen 8 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Die Wohnungen sollen
eingestreut in der ganzen Wohnanlage verteilt liegen. Eine Wohnung ist als
Wohnung flr 2 Personen einzuplanen. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer und ein
Raum fur Begegnungen im Quartier einzuplanen.

Bei dieser Arbeit wurde ein besonderer Schwerpunkt auf die Beziehung von
Innen und AuBen gelegt, sowohl bei der Einstreuung der Wohnungen in das
Quartier als auch bei der transparenten Gestaltung der ErschlieBungsflachen
und der Anordnung der Gemeinschafstraume.

Verknupfung Innen- und AufRenraum

Das Thema der Inklusion wurde konsequent von auBen nach innen gedacht, um
neue Flachen fur nachbarschaftliche Kontakte und Kommunikation zu erzeugen.
Neben erweiterten Eingangsbereichen und Terrassen an den Treppenhauser,
Mietergarten im geschutzten Innenhof, wurden ins besondere die Treppenhauser
als transparente durchgesteckte Raume ausgebildet.

Gemeinschaftsbereiche

Der Raum flr das Quartier wird im Erdgeschoss mit Kontakt zu Innenhof und zur
Stralkenseite vorgesehen.

Einstreuung

In der ursprunglichen Planung wurde ein Wohnungsmix angeboten, welcher im
Wesentlichen aus 1-2 Zimmer Wohnungen, sowie 4-5 Zimmer Wohnungen
bestand. Fur die Planungsaufgabe wurden die neuen Wohnungen an moglichst
unterschiedlichen Positionen im Quartier vorgesehen. Dadurch haben die
Wohnungen zusatzliche Qualitaten wie z.B. Sichtbezug zum Innenhof oder Sicht-
bezug zum angrenzenden Sportbereich erhalten. Es zeigt sich dabei, dass die
Wohnungen sich gut in die bestehende Struktur integrieren lassen.

Wohnungen

Im Detail wurden bei dieser Arbeit zwei Wohnungen genauer untersucht. Zum
einen die Wohnung fiir eine Person (Typ: Petra Schulz) und die Wohnung fiir zwei
Personen. Dabei zeigte sich, dass die Wohnung fur eine Person mit Hilfe des
Konzepts eines zuschaltbaren Raums, der fur die Wohnung genutzt werden kann,
aber auch als Dienstraum oder als erweiterte Erschliefungsflache dienen kann,
an unterschiedlichen Stellen im Gebaude eingestreut werden kann. Am Beispiel
der Aufteilungsvarianten zeigt sich, dass die zwei Personen Wohnung unter-
schiedlichste Anforderungen, wie eine 2er-WG oder ein Paarwohnung erfullen
kann.
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Verordnungen/Richtlinien

Die forderrechtlich (WFB) wirksamen Uberschreitungen der forderfahigen
Flachen sind durch entsprechende Begrindungen mit den zustandigen
Forderbehorden abzustimmen. AuBerdem sollte die Positionierung der neuen
Wohnungen (Rollstuhl oder besonderer Pflegebedarf) mit der zustandigen
Feuerwehr im Rahmen der Genehmigungsplanung abgestimmt werden.

Einschatzung der Wirtschaftlichkeit

Diese Arbeit zeigt, dass sich die neuen Wohnungen gut in die bestehende
Struktur integrieren lassen. Die Uberschreitungen der geforderten Wohnfléchen
nach WFB liegen unter den zulassigen 10%. Die Faktoren, die zu
Kostensteigerungen fuhren sind in den gestiegenen Ausstattungsstandards wie
Ausbildung Turen, Bad- und Kicheneinrichtung, sowie der aufwandigeren
technischen Gebaudeausristung zu finden. AuBerdem fuhren die MaBnahmen
im Bereich der ErschlieBung und der AulRenanlagen zu erhohten Kosten und zu
einer Reduzierung der vermietbaren Flache. Auf Grund der GroBe des Projekts
mit 76 Wohneinheiten ergeben sich flr das ganze Projekt Mehrkosten von ca. 3%.

Vermietbare Flache nach Umplanung: 6.418 gm
Wohnflache neue Wohnungen (ohne Dienstzi.): 400,86gm

Dienstzimmer: 70,43 gm

Baukostenschatzung (inkl. Tiefgarage) gerechnet auf das ganze Projekt:
Baukosten 300er+400er (brutto) 2.400,00€/qm Mietflache (+2,92%)

Gesamtkosten inkl. NK (brutto) 3.068,00/gm Mietflache (+2,97%)

Baukosten gerechnet auf die geplanten Wohnungen (400,86gm Wohnflache):
Baukosten 300er+400er (brutto) 2735,00€/qm Wfl. (+22,00%)

(Preissteigerungsindex nach BKI fiir den Neubau von Wohngebduden Stand
1/2018)

Mehrkosten Grundrissanderungen 0,00€/gm WfL
Mehrkosten glaserner Aufzug 595,00€/gm WfL
Mehrkosten rollstuhlgerechte Ausstattung 428,00€/gm WAL
Mehrkosten assistive Technologien 68,00€/gm Wfl.
Verminderung Mietflachen durch Einstreuung von 8 neuen Wohnungen: 50 gm
Verminderung Mietflachen durch Ausbildung Treffzonen im OG: 100 gm
Verminderung Mietflachen durch Ausbildung durchgesteckter Treppenh.: 40 gm

Verminderung Mietflachen durch Ausbildung Kommunikationszonen im EG: 80gm
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Modell 1: Lageplan Referenzprojekt
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2x Typ ,Anna Weiss* (ca. 47m2) (1.0G + 2.0G)

1x Typ ,Anna Weiss" (ca. 47m?2) oder
1x Typ ,Petra Schulz / Kurt Mdller* (ca. 55m?)

1x Typ ,Petra Schulz / Kurt Mdller* (ca. 556m?)

1x Typ ,Petra Schulz / Kurt Mdller* (ca. 55m?)
1x Typ ,Petra Schulz / Kurt Mller* (ca. 55m?)

1x Typ ,2er WG" (ca. 67m?2)

1x Typ ,2er WG (ca. 67m?)

1x Typ ,Petra Schulz / Kurt Mdller* (ca. 55m?)

Modell 1: Ubersicht Position Wohnungen
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DIREKTES WOHNUMFELD:

*  Wohnsituation mit vielfaltigen
EINGESTREUTE “EINZELWOHNUNG" IM 2.0G Blickbeziehungen auf den Hauptzugang

(Mogliche Platzierung im Gesamtgrundriss) in das Quartier, den Quartiershof und
den lebendigen Strassenraum am
Stolberger Piatz

*  Der exponierte Standort im Quartier
LE _I./ erlaubt visuellen Kontakt mit dem
'T ET —1 J UA [ 1[— (?m;hg::n Stadtraum
ﬁﬂ J r [l * \Vorgeschlagene Umplanung in

] ‘1£ mehreren Varianten denkbar
(barierefrei / rollistuhigerecht)

%19

e

7 lsj ¢ Einhaltung der Flachenobergrenzen
/\, durch Ausbildung von gemeinschaftlicher
\I' Flache, welche als Treffzone mit
Nachbarn und / oder Betreuungpersonal
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“Durchstecken” des Treppenraums und
Anordnung eines Glasaufzugs
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Modell 1: Ubersicht Einzelwohnung
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WOHNTYP "Petra Schulz” 1:100

Schiafen
14,49 m?

6,60 m

Kiiche
6,15 m?

Modell 1: VergrofRerung Grundrisse ,Einzelwohnungen®
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EINGESTREUTE “DOPPELWOHNUNG" IM 2.0G
(Mogliche Platzierung im Gesamtgrundriss)

1 _:\ET_'\J

ﬁﬂ AL

W &
Fig  ELH

BESTANDSGRUNDRISS 1:100

TRAGENDE INNENWAND

ram

Modell 1: Ubersicht ,Doppelwohnungen”

WOHNTYP "2er-WG R" 1:100

SONDERWOHNEN VARIANTE 1

.

DIREKTES WOHNUMFELD:

Wohnsituation mit vieifaltigen
Blickbeziehungen auf die Grunfiache inkl.
Spielplatz im Stiden, den Pausenhof der
benachbarten Schule und den
gemeinschaftichen Quartiershof innerhalb
des Wohngebiets

¢  beruhigter Standort im Quartiersinneren,
fernab der Stolberger Strasse, jedoch
mit zahlreichen Kontaktmoglichkeiten
innerhalb des Quartiers

Uber das Treppenhaus in direkter
Nachbarschaft zur Ser Senioren-WG im
EG, sowie “reguldren” geforderten
Wohneinheiten in den beiden brigen
Geschossen

* Einhaltung der Flachenobergrenzen
durch VergréBerung des Treppenraums

* Aufwertung der Erschliessung durch

“Durchstecken” des Treppenraums und
Anordnung eines Glasaufzugs

o roistuhigerschte 2 Personen Wohngemeinschatt o bamierefreie 2 Pe
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WOHNTYP "2er-WG R” 1:100 WOHNTYP "2er-WG R” 1:100 WOHNTYP "2er-WG B” 1:100
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Modell 1: VergroBerung Grundrisse ,Doppelwohnungen®
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Kostenaufstellung am Beispiel einer 2-Personen-WG - Vergleich Bestand / Neuplanung

KG Menge Bestand Menge Neuplanung| ME EP| GP Bestand € n. GP Neuplanung € n.| Differenz € n. Differenz € b. Differenz %
3 |Bauwerk-Baukonstruktion
31 Baugrube 0,00 0,000 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 Griindung 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
33 AuRenwande 90,71 77,51 m? 329,06 29.849,03 25.505,44 -4.343,59 -5.168,87
34 Innenwande 102,31 96,74] m? 194,07 19.855,30 18.774,33 -1.080,97 -1.286,35
Innentiiren 8,00 5,00| Stck 918,16 7.345,28 4.590,80 -2.754,48 -3.277,83
Zulage Turen rollstuhlgerecht] 0,00 5,00| Stck 2.000,00 0,00 10.000,00 10.000,00 11.900,00
35 Decken (als Deckenflachen) 76,58 7472 m? 220,78 16.907,33 16.496,68 -410,65 -488,67
Deckenflache Loggia 6,92 9,85 m? 220,78 1.527,80 2.174,68 646,89 769,79
Decken (als Bodenflachen) 76,58 7472 m? 220,78 16.907,33 16.496,68 -410,65 -488,67
Bodenfléache Loggia 6,92 9,85 m? 220,78 1.527,80 2.174,68 646,89 769,79
36 Décher 0,00 0,000 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Baukonstruktive Einbauten (Einbaukiiche) 0,00 1,00{ Stck 12.000,00 0,00 12.000,00 12.000,00 14.280,00
39 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 0,00 0,000 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe KG 300 93.919,87 108.213,30 14.293,43 17.009,18 15,2%
4 |Bauwerk-Technische Anlagen
41 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Badewanne 1,00 0,00( Stck 350,00 350,00 0,00 -350,00 -416,50
Dusche! 1,00 2,00( Stck 530,00 530,00 1.060,00 530,00 630,70
Zulage Ausstattung rollstuhlgerecht 0,00 1,00| Stck 3.000,00 0,00 3.000,00 3.000,00 3.570,00
42 Warmeversorgungsanlagen 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 Lufttechnische Anlagen 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
44 Starkstromanlagen
Zulage Verkabelung Notrufanlage/ Turen| 0,00 1,00|Stck 1.500,00 0,00 1.500,00 1.500,00 1.785,00
45 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen
zentrale Alarm-/ Notrufanlage| 0,00 1,00(Stck 1.900,00 0,00 1.900,00 1.900,00 2.261,00
46 Forderanlagen 0,00 0,000 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
47 Nutzungsspezifische Anlagen 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
48 Gebaudeautomation 0,00 0,000 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
49 Sonstige Malinahmen 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe KG 400 880,00 7.460,00 6.580,00 7.830,20 7,0%
Summe aus KG 300+400 94.799,87 115.673,30 20.873,43 24.839,38 22,2%

Hinweis: Grundlage ist die Kostenberechnung HWR 12/2012 zuzlgl. Preissteigerungsindex nach BKI fiir den Neubau von Wohngebauden Stand 1/2018

Modell 1: Kostenschatzung ,Doppelwohnungen”
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10.MODELL 2: WOHNUNGEN ALS ,CLUSTER“ IM QUARTIER

3pass Architekten und Stadtplaner, Koln
Referenzprojekt: Wohnbebauung Frohnhof, Briihl Vochem

30 Wohneinheiten + (Arztpraxen, Biiros und ein Café) in 3 Hausern

Aufgabenstellung Modell 2

In einer groReren Wohnanlage mit ca. 60 Wohnungen sollen 4-8 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Die Wohnungen sollen an einem
Flur liegen. Eine Wohnung ist als Wohnung fur 2 Personen einzuplanen. Zusatzlich
sind ein Dienstzimmer und ein Gemeinschaftsraum einzuplanen. Diese sollten
ebenfalls am Flur liegen. Zusatzlich ist ein Raum fur Begegnungen im Quartier
vorzusehen.

Kern dieser Arbeit ist die Umgestaltung des 1. Obergeschosses von Haus 3 unter
besonderer Berucksichtigung einer Laubengangerschliefung und der statischen
Auswirkungen auf die darunter und daruber liegenden Geschosse. In der
ursprunglichen Planung befinden sich In diesem Geschoss sechs geforderte
Wohnungen (1- und 2-Zimmer Wohnungen).

Einbindung in das Umfeld

Der Raum fur das Quartier wird im Bereich des in der urspringlichen Planung
schon vorgesehenen Quartiers-Café in Haus 2 angeordnet. Der Raum liegt direkt
am Quartiersplatz mit AuBRensitz.

Gemeinschaftsbereich

Der Gemeinschaftsraum und das Dienstzimmer befinden sich zentral neben dem
Aufzug im Geschoss mit den neuen Wohnungen. Beide Raume entsprechen von
den Flachen geforderten Wohnungen und konnen im Bedarfsfall umgenutzt
werden.

Tragstruktur

Die bestehende Tragstruktur weist eine klare Zonierung in Schottenbauweise auf,
die flir die neuen Wohnungen Ubernommen werden kann. Kleinere Abwei-
chungen, die sich durch die Positionierung des Gemeinschaftsraums ergeben,
konnen in diesem System aufgefangen werden.

Wohnungen

Die Wohnungen sind als durchgesteckte offene Raume mit Loggien geplant. In
Grundrissvarianten wird die Platzierung von Gaste-Wcs, erweiterten Abstell-
moglichkeiten und groReren Freisitzen aufgezeigt.
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Verordnungen/Richtlinien

Baurechtlich wird das Gebaude nicht als grolier Sonderbau nach § 68 BauO NRW
eingestuft. (s. a. Musterbauverordnung MBO 2012 §2(4)). Es ist aber mit den
zustandigen Behorden abzustimmen, ob dieses Modell als ,kleiner” Sonderbau
nach § 54 BauO NRW aufgefasst wird. Hier sind ggf. entsprechende Forderungen
zu berucksichtigen. Unabhangig davon ist eine Brandschutzpriufung oder ein
Brandschutzkonzept fur dieses Modell angeraten.

Nach der Richtlinie Gber Bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb
von Einrichtungen (2011) wird das Modell als Wohnnutzung eingestuft.

Die GroBen der Wohnungen bewegen sich im Rahmen der forderrechtlichen
Vorgaben (WFB).

Einschatzung der Wirtschaftlichkeit

Der Vergleich der Wohnflache des Modellprojektes zum Bestand ergibt keine
nennenswerte Veranderung. Die Minderflachen im Bereich der vermietbaren
Flache ergeben sich aus dem Dienstzimmer, dem Gemeinschaftsraum und den
MaBnahmen im Bereich der ErschlieBungsflachen. Die Auswertung der Baukosten
zeigt, dass auf die gesamten Projektkosten (Haus 1-3) Mehrkosten von ca. 3% zu
erwarten sind. Die Mehraufwendungen bezogen auf das umgeplante Geschoss
betragen fiir die 300er/400er Kosten ca. 24%.

Wohnflache nach Umplanung: 2.660,00 gm

Wohnflache neue Wohnungen (mit Gem.-raum und Dienstz.): 315,00gm
Wohnflache neue Wohnungen (ohne Gem.-raum und Dienstz.):  234,20gm
Gemeinschaftsraum: 44,90gm

Dienstzimmer: 35,90gm

Baukosten (inkl. Tiefgarage) gerechnet auf das ganze Projekt:
Baukosten 300er+400er (brutto) 2.190,00€/gm Wfl. (+2,80%)

Gesamtkosten inkl. NK  (brutto) 2.664,58/qm Wfl. (+2,97%)

Baukosten gerechnet auf die gepl. Wohnungen im 1. 0G (315,00gm Wohnflache):
Baukosten 300er+400er (brutto) 2.640,00€/qm Wfl. (+23,90%)

Mehrkosten Grundrissanderungen 153,00€/gm WAL
Mehrkosten rollstuhlgerechte Ausstattung 220,00€/gm WfL
Mehrkosten assistive Technologien 142,00€/gm WL
Einschatzung Flachen

Wohnflache Haus 3, 1. OG (inkl. Gem.-raum und Dienstz.): 315,00 gm

Verminderung Wohnflachen durch Planung neue Wohnungen: 0 gm
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MODELL 2

.In einer gréBeren Wohnanlage mit ca. 60 Wohnungen sollen 4-8 WOHNUNGEN FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN
geplant werden. Die Wohnungen sollen an einem Flur liegen. Eine Wohnung ist als Wohnung fiir 2 Personen einzuplanen.
Zusatzlich sind ein DIENSTZIMMER und ein GEMEINSCHAFTSRAUM einzuplanen. Diese sollten ebenfalls am Flur liegen.
Zusdtzlich ist ein Raum fiir BEGEGNUNGEN IM QUARTIER vorzusehen.”

Modell 2: Ubersicht Referenzgebaude
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Modell 2: Ansicht Referenzgebaude
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echnung nach uppen DIN 276 und Kosten- und Flachenvergleich wohnen selbstbestimmt!
Kosten KG) Bestand Modellkonzept Mehrkosten  Mehrkosten in % Kostenkennwert Bestand Modellkonzept Mehrkosten  Mehrkosten in %
100 Grundstiick 324.000,00 € 324.000,00 € Bauko/WFL Baukostenkennwert Haus 02 + 03 2.130,00 € /m* 2.190,00 € /m* 60,00 € /m* 2,8%
KG 300 + 400 pro m2 WFL
200 Herrichten und ErschlieBen 98.000,00 € 98.000,00 €
Bauko/WFL Baukostenkennwert Haus 3, 1. 0G 2.130,00 € /m? 2.640,00 € /m? 510,00 € /m? 23,9%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 4.205.000,00 € 4.299.500,00 € 94.500,00 € 2,2% 106G KG 300 +400prom2 WFL Haus 3, nur 1. OGI
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.449.000,00 € 1.514.500,00 € 65.500,00 € 4,5%
Details zu den Mehrk der Woh Haus 3, 1. 0G KG 300 + 400 / WFL 1. OG
500 AuBenanlagen 287.000,00 € 304.400,00 € 17.400,00 € 6,1%
Mehrkosten  aus GréRendnderungen 153,00 € /m?
600 Ausstattung und Kunstwerke 33.000,00 € 33.000,00 € (Tragwerk, Erdbebenzone, Durchbriche, WG 01 Logglaerweiterung + zusatzl. Bad)
700 Bsunebenkosten 1.235.000,00 € 1.273.800,00 € 38.800,00 € 3,1% Mehrkosten  fir rollstuhlgerechte Ausstattung (Barrierefreiheit bereits vorhanden) 220,00 € /m?
(Bader rollstuhlgerecht, Falt- u. Schiebetiren, elektr. Tur- u. Fensterdffner)
Projektkosten 7.631.000,00 € 7.847.000,00 € 216.000,00 € 2,8% Mehrkosten  aus assistiven Technologien (inkl. inschaf u. Di i ) 142,00 € /m?
(Server, CAD-7 Netzwerk, KNX- Gebaud hkeit
Hinweise: - Baupreisindex fir Wohngebsude des 1. Quartal 2015: 110,6 1. Quartal 2018: 120,0 9.4% Fernsteuerung, Visualisierung, Personennotruf, Nachristung von Komponenten)
tatistischen Bundesamtes
(Bezugswert 2010 = 100) Mehrkosten  ErschlieBungsflichen keine
- als KAW-Effizi 70, dies entspricht bereits den erhohten Anforderungen der ENEV 2016
Mehrkosten  Gemeinschaftsraum aus o. g. Werten nach Betrachtungsweise
Flachen Bestand Modellkonzept Mehrflichen  Mehrflichen in %
alle Betrage brutto in Euro
BGF Bruttogeschossfliche 4.900,00 m? 4.900,00 m?
Haus 2 und 3 inkl. Tiefgarage
WFL Wohnfliche 2.660,00 m* 2.660,00 m*
Haus 2 und 3, inkl. NF Cafe’u. Praxis
WFL1.0G Wohnfliche Haus 3, 1. 0G 312,00 m* 315,00 m* 3,00 m* 1,0%

(inkl. Gemeinschaftsraum u. Dienstzimmer)

- rolistuhlgerechte ErschlieBungsflichen vorhanden keine
- Raum fiir Begegnungen im Quartier (Cafe’) vorhanden keine
davon Gemeinschaftsraum 0,00 m* 44,90 m? 44,90 m?

Modell 2: Kostenschatzung
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11.MODELL 3: WOHNUNGEN IN BESTANDSGEBAUDEN
Guldenberg Architektur, Gelsenkirchen
Referenzprojekte: Zeilensiedlungen der 50er Jahre, Ruhrgebiet

9 Wohneinheiten

Aufgabenstellung Modell 3

In ein Bestandsgebaude mit 8-10 Wohnungen sollen 4-6 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden.. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer
und ein Gemeinschaftsraum einzuplanen. Zusatzlich ist ein Raum flr Begeg-
nungen im Quartier vorzusehen.

Thema dieser Modellplanung ist die beispielhafte Umwandlung von Gebauden
einer 50er Jahre Siedlung in ein inklusives Quartier. Ziel dieses Ansatzes ist zum
einen neue Nutzungsoptionen fur die Bestandsentwicklung dieser Gebaudetypen
zu finden und zum anderen zu untersuchen, ob eine wirtschaftliche Umnutzung
moglich ist.

Einbindung in das Umfeld

Die vorhandene Wegefuhrung wird beibehalten. Die Aufenthaltsqualitat der
Eingangsbereich wird durch den neuen Aufzug, das Vordach und neue Sitz-
gelegenheiten aufgewertet.

Tragwerk

Nach einer statischen Analyse der Bestandgebaude werden alle nichttragenden
Wande in den Gebauden entfernt. In diese Gerust werden die neuen Wohnungen
geplant. Die vorhandenen Schachte sollen moglichst fir die neuen Wohnungen
genutzt werden. Ausnahme sind hier die Sanitarschachte, da die Sanitarbereich
aus den Eingangsbereichen verlegt werden, um grofRere Aufenthaltsraume zu
erhalten.

Gemeinschaftsbereiche

Die barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber einen neuen Aufzug
von aullen. Der Gemeinschafstraum wird im Erdgeschoss angeordnet, das
Dienstzimmer im 1. Obergeschoss. Beide Raume funktionieren in den Malen von
forderfahigen Wohnungen und konnten entsprechend umgenutzt werden..

Wohnungen

Die unterschiedlichen neuen Wohnungen fligen sich gut in das tragende Raster
des Bestandsgebaudes ein. Die forderrechtlichen Flachenvorgaben werden
eingehalten. Auf AuRRensitze wird aus Grinden der Wirtschaftlichkeit verzichtet..
Alternativ werden die Wohnungen mit grofRen, bodentiefen Fensterelementen
geplant, die funktional so gestaltet sind, dass der Innenraum bei gedffneten
Fensterelementen zum AulRenraum werden kann. Die Abstellraume sind in den
Wohnungen vorgesehen.
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Verordnungen/Richtlinien

Baurechtlich wird das Gebaude nicht als grolier Sonderbau nach § 68 BauO NRW
eingestuft. (s. a. Musterbauverordnung MBO 2012 §2(4)). Es ist aber mit den
zustandigen Behorden abzustimmen, ob dieses Modell als ,kleiner” Sonderbau
nach § 54 BauO NRW aufgefasst wird. Hier sind ggf. entsprechende Forderungen
zu bertcksichtigen.

Nach der Richtlinie Uber Bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb
von Einrichtungen (2011) wird das Modell als Wohnnutzung eingestuft.

Die GroBen der Wohnungen bewegen sich im Rahmen der forderrechtlichen
Vorgaben (WFB).

Einschatzung der Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit des Umbaus von Bestandsgebauden ist abhangig von der
architektonischen und raumlichen Qualitat und dem Zustand der Gebaude. Die
Wirtschaftlichkeit dieser Modellplanung misst sich somit zum einem am
Bestandswert des Gebaudes und zum anderen an den Investitionskosten fur
einen vergleichbaren Neubau. Entscheidend fir MaBnahmen im Bereich von
Bestandsgebauden ist die Moglichkeit der Refinanzierung und somit das
inhaltliche Konzept fur die Umnutzung.

Wohnflache neue Wohnungen (mit Gem.-raum und Dienstz.): 455,00gm
Wohnflache neue Wohnungen (ohne Gem.-raum und Dienstz.): 357,23gm
Gemeinschaftsraum: 54,18qm

Dienstzimmer: 43,59gm

Baukosten gerechnet auf die geplanten Wohnungen (455,00gm Wohnflache):
Baukosten 300er+400er (brutto) 2.010,00€/gm WfL
Gesamtkosten inkl. NK (brutto) 2.352,02/qm WIl.

Im Vergleich zu einer ,Vollmodernisierung” eines Bestandsgebaudes (nach
Schmitz Krings Baukosten Altbau) ergeben sich Mehrkosten in Hohe von ca. 66%.
Bei dem mit ,Vollmodernisierung” bezeichneten Mallnahmenpaket handelt es
sich um die Instandsetzung und Modernisierung aller Bauteile ohne Anpassung
der Grundrisse und ohne barrierefreie ErschlieBung (Aufzug, Tlren etc.)

Mehrkosten Grundrissanderungen 203,52€/gm WAL
Mehrkosten rollstuhlgerechte Ausstattung (inkl. Aufzug) 445 46€ [ gm WL
Mehrkosten assistive Technologien 59,40€/qgm WfL.
Einschatzung Flachen

Wohnflache (inkl. Gemeinschaftsraum, Dienstzimmer): 455,00 gm

Verminderung Wohnflachen durch Planung neue Wohnungen: -10,00 gm
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Modell 3: Grundrisstypologie 50er Jahre Siedlungen

Beispiel 3-Spanner
TYPA

Beispiel 3-Spanner
TYPB

Beispiel 3-Spanner
TYPC

12

Referenzobjekt Grundrisstypologie 50-er Jahre Siedlung 03.1

Die Grundrisstypologien

der 50er Jahre Siedlungen
weisen eine grundsatzlich
ahnliche Struktur auf.

2,5 -3,5 R Wohneinheiten
sind sowohl als 2-Spanner
sowie 3-Spanner Typus
umgesetzt worden (2 oder 3
Wohneinheiten je Geschoss).

Fur die hiesige Betrach-

tung wird ein 3-Spanner
Grunddriss auf Umsetzung
des beschriebenen Wohn-
modells ,Wohnen Selbstbe-
stimmt!“ untersucht, da sich
insbesondere hier eine grolRe
Variabilitat in der Grund-
rissumstrukturierung zeigt,
durch ,Schaltbarkeit” der
Mittelwohneinheiten.

Als Beispiel wird der hier
dargestellte TYP B weiterver-
folgt.

martin giildenberg architekt AKNW
monika giildenberg architektin BDA
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Modell 3:

Varianten ErschlieBungssysteme

VARIANTE 1
Aufzug an der Nordfassade
(am bisherigen Eingang)

VARIANTE 2

Aufzug im Gebiude
neuer, zweiter Eingang
Terrasse an Siidseite
zur ErschlieBung

Entwurf ErschlieBung | 04.3

Auswahl eines barrierefreien Erschliessungssystems

Fir die barrierefreie Erschliessung kommen 2 Varianten in Frage.
Neben der Anordnung einer Aufzuganlage aussen an der Eingangs-
oder Gartenfassade besteht die Moglichkeit den Aufzug im Gebaude
anzuordnen. Aufgrund der besseren Schaltbarkeit der Grundrissfla-
chen und der Erhaltung einer klaren Erschliessungshierarchie wird
der Aufzug auf der Eingangsseite vorgestellt.

Diese Position flihrt zu einem Durchladersystem mit 4 Stationen,
-> EO0-Eingang, EG, O1und 02

Die neue dem TRH angegliederte Erschliessungszone ist wenig ge-
raumig, aber ausreichend, um die 3 Einheiten pro Etage auch mit
einem Rollstuhl zu erschliessen. Die gemalk DIN18040.2 unmittel-
bar vor der Wohnung vorzuhaltende ,Wendezone" von 1,50 lasst
sich im Bestand nicht erstellen. Hier muss, ebenso wie bei Begeg-
nungsverkehr, auf den zusatzlichen Flur zum Aufzug ausgewichen
werden. Hier ist eine Abweichung zu formulieren.

Innenliegender Aufzug (Hebebiihne)

Eine kostenglinstige, allerdings etwas eingeschrankte, Alternative
hinsichtlich des Systems fiir eine vertikale Erschliessung, kann
ein innenliegender Aufzug sein. Da hier aber bautechnisch und
brandschutzrechtlich sinnvollerweise nur ein Geschoss tberbriickt
werden kann, haben wir diesen Fall in dieser Studie nicht weiter
betrachtet.
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Modell 3: Grundrissschema

Entwurf Wohnungsmix neu | 04.4

0G2 2 Raum 2 Raum 2 Raum
51 m? 53 m? 51 m? 155
0G1 2 Raum 2 Raum 2 Raum
51m? 53 m* 51 m? 155
EG 2 Raum 2 Raum 2 Raum
51 m? 53 m* 51 m? 155
465,0
0G2 WE 2 Pers 1Raum 2 Raum
71,3 32,9 44,6 148,8
0G1 Kurt Miiller Dienstzimmer Petra Schulz
51.5 43,6 54,8 149,8
EG Anna WeiR Gemeinschaft 2 Raum
51,9 54,2 44,6 150,7
4493
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A

Schlafen
1469 m*

EG

8 m?

55 m? SOL

= 7
| |
i |
| |
| |
| |
1 |
I |
| |
| Az |
| v 157 m? :
|
| |
- ——
|
P ]
4 \ [,]
/ \
WohnelvKochen / Abstell
2a80m~_ 7 [OO W 280m
: 00 T
s TH_neu
[ — F 6.78 m*
" L_ D
4 £
@ =L / \
L] ‘ 5
™
‘ 946 m* “\ w
R
00
O ‘
— [_J Gemeinschaftsraum
- 44.56 m?

5 EhbEL

Gemeinschaftsraum

Modell 3: Grundrisse Erdgeschoss o0.M.

2.66 m?

&=

354 m*

O
Il
Schiafen | Wohnen
1464 m*

[]

Erdgeschoss | 04.6

Der zentral gelegene Gemeinschafts-
raum ist aus dem halboffentlichen Be-
reich auf kurzem Weg erreichbar.

Er erhalt neben der Teekiiche und der
notwendigen sanitdren Ausstattung
eine barrierefreie Terrasse.

Die Flache ist redundant konzipiert
und kann so jederzeit auch wieder als
Wohnung genutzt werden.

Die Wohnungen im EG koénnen von
Klienten, hier Anna Weiss, oder auch
Personen ohne regelmaRige Assistenz
bewohnt werden.
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E\- 51,46 m?
52 m2 SOLL
b Kurt Mller

Schlafen
14.91 m?

Schlafen
14.26 m?

=

AZ
1.57 m?

Turen verbrenern

(e]e]
(e]e]

[]

Arbeiten

O l

OG1

Modell 3: Grundriss 1. Obergeschoss 0.M.

x

43,59 m?

44 m? SOLL

Dienstzimmer | 2 R-Whg

23.35 m?

54,79 m?

56 m? SOLL

Petra Schulz

Schlafen
15.00 m?
Transfer Lifter tiber Decke ie

_——
b d

1.0bergeschoss 104.9

Das Grundprinzip der Grundrissge-
staltung sieht vor die Nassraume ,wo
maoglich, aus den ,Wohnungseingan-
gen“ an die Rander zu verlegen. Das
hat zwar zur Folge, dass weitere Ver-
legungsstrecken fur Leitungen im UG
in Kauf genommen werden mussen,
erhéht aber die Kombinationsmoég-
lichkeit und GroRzligigkeit der Aufent-
haltsraume ohne den klassischen Flur.

Aufgrund der unterscheidlichen An-
forderungsprofile, wird es nétig einen
zusatzlichen Sanitarstrang einzurich-
ten, der die Flexibilitdt der Grundrisse
zu Lasten der Wirtschaftlichkeit ver-
bessert. Die Eingriffe in die tragende
Bausubstanz werden auf das nétigste
reduziert (gelb)

Die Mitteleinheit wird als Dienswoh-
nung eingerichtet. Kurze Wege zu al-
len Parteien im Haus sind mdglich.
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1.57 m?

71,28 m?
73 m?SOLL .
Wohnung fiir 2 P
1
Wohnen/Kochen D Abstell 1
2 2.89 m?
i " Abstell
OO
OO 2.66 m?
TH_neu
[ 6.78 m?

%

Schlafen Il Bad
17.83 m?

44,62 m?

45 m? SOLL

2 R-WHG

2.0bergeschoss 104.8

Im Grundriss des 2. OGs lafit sich

gut die Schaltbarkeit der Raume der
Mittelwohnung erkennen. Hier ist

der linke Teil der Nachbarwohnung
zugeschlagen. Theoretisch kann die
Mittelwohnung auch zu Gunsten zwei-
er grof3er Wohnungen ganz aufgeldst
werden oder auf ein Gastezimmer
reduziert werden.

Die Wohnung links ist fiir 2 Per-
sonen konzipiert. Jeder Person ist
ein eigenes Bad zugeordnet. Diese

j L]
L q Siom >
N EEER;

Abstell
3.96 m?

4
Schlafen 2 | 4

Schlafen 1

14.87 m?

14.80 m?

E o

Zimmer

2320 m?
32,88 m?

34 m* SOLL

Apartment

>te

0G2

Modell 3: Grundriss 2. Obergeschoss 0.M.

~ N
/Kochen \l
( 3.60 m? > []

Ausstattungsvorgabe flhrt zu relativ
hohen Kosten, da insgesamt ein Sa-
nitarstrang mehr vorgehalten wird, als
schematisch notwendig.

Statt Balkonen erhalten die Wohnun-
_ gen jeweils ein grolRes bodentiefes
Fenster, das als Sonderelement im
Sinne der inklusiven Idee von www.
designforall.de so funktional gestaltet
- wird, dass der Innenraum z.B. bei
aufgeschobenem Fenster auch zum
privaten Aussenraum werden kann.

Wohnen
14.64 m?
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1 Mehrkosten KG 300 Grundrissinderung Abbruch und Rohbau 65.336,80 €
1.1, Abbruch nicht tragender Innenwénde 4500 € jem* 360 16.200,00 €
1.2.  Durchbriiche in 24er Wand, inkl. Abfangung+Statik 960,00 € je Stk. 7 6.720,00 €
1.3. Verbreiterung Fenster Fassade 1.318.00 € je Stk. 3 3.954,00 €
1.4.  Abbruch Kamin 2 ziigig (UG - DG) incl. Beidecken 755,00 € jem* 96 7.248.00 €
15.  Abbruch Bristungen a 2qm 420,00 € je Stk. 15 6.300,00 €
1.6. in 24er MW i inkl. 168,00 € jegm 4 672,00 €
1.7. DD schiiessen nach Abbrucharbeiten 70,00 € je Stk. 12 840,00 €
1.8. DD erstellen fir Sanitarinstallation 120,00 € je Stk. 16 1.920,00 €
19, T i (KS 82,00 € jem? 42 2,604,00 €
1.10. einseitig ertd (Brand und Schall) 80,00 € jem* 10 928,80 €
1.11. Leichte Trennwand neu 80.00€ jem* 50 4.000,00 €
1.12. Bodenniveau nach Abbruch von verbundenen Raumen herstellen 12,00 € je m* WFL 4865 5.580,00 €
1.13. zusatzliche Verputzarbeiten nach Abbruch der Innenwande 18,00 € je m* WFL 465 8.370.00 €
IZ Mehrkosten KG 400 Grundrissanderung 27.265,00 €
2.1 i WC neu, inkl. L 272500 € je Stk. 3 8.175,00 €
22  zusatzliches Duschbad 4.140,00 € je Stk. 1 4.140,00 €
2.3 1 Abwasserstrang DN100 (8 Ifdm) 4.200,00 € je Stk. 1 4.200,00 €
24 2 Abwasswerstringe DN70 (8 Ifdm) 500,00 € je Stk. 2 1.000,00 €
25  Sanitadeitungen im Keller zur Grundleitung fihren 250000 € je Stk. 1 2.500,00 €
26 WW und KW Zulei imUG 5.000.00 € je Stk. 1 5.000.00 €
2.7  mech. Entliftung innenliegender Sanitarrdume 450,00 € je Stk. 5 2.250.00 €
3 Mehrkosten Ausstattung Barrierefreiheit Gebaude /Erschliessung / Entree 121.100,00 €
[37Aussenliegender Aufzug 92.000,00 € psch 1 92.000,00 €
Durchiader, 4 Portale {1+3) incl. Schacht und 3 Brckenkonsolen
3.2 Anarbeiten des Aufzugschachtes an das Haus 3.500,00 € psch 1 3.500,00 €
3.3  Mobiliar Entree 5.000,00 € psch 1 5.000,00 €
3.4  Vordach Uber dem Entree 6.800,00 € e Stk. 1 6.800,00 €
3.5 Fundamente und Abdichtungen 2.500,00 € psch 1 2.500,00 €
36  Entwasserung Vorplatz 1.800,00 € psch 1 1.800,00 €
3.7  Aufwand Elektro fur Aufzug / Erweiterung TRH 3.500,00 € psch 1 3.500,00 €
38  Mehraufwand Aussenanlagen Entree 150,00 € gm 40 6.000.00 €
4 Mehrkosten Ausstattung Barrierefreiheit Wohnungen 81.585,00 €
4.1 rolistuhigerechtes Duschbad 2.500,00 € je Stk 1 2.500,00 €
4.2  rolistuhigerechtes Wannenbad 3.500,00 € je Stk. 1 3.500,00 €
4.3  Sonderelemente HZG 600,00 € je Stk. 15 9.000,00 €
44  Sondertiren 865,00 € je Stk. 2 1.730,00 €
4.5 Mehraufwand Sonderfenster mit Features zum Aufschieben 2.200,00 € je Stk. 15 33.000,00 €
46  Terrasse (Gemeinschaftsraum) 250,00 € gm 40 10.000,00 €
4.7  Zulage fir erh¢ bei T 35.00 € je m* WFL 465 16.275.00 €
48  fir i i i 12,00 € je m* WFL 465 5.580.00 €
Assistenzsysteme ch) * Kosten incl. Montage: Handi Move International 6.500,00 €
5.1  Lifisystem Petra Schulz 6.500,00 € je Stk. 1 6.500.00 €
5.2  optonale Losung: 1 Wandifter {1x Stuni <-> Bett / Tx Sl <-> WC/Wanne) 3.800,00 € je Stk. 2 EP
Besondere technische Ausstattu, 20.530,00 €
6.1 Intranet / CAT7 11.800,00 € psch 1 11.500,00 €
Funkvernetzte Alarmierungsaniage (48 Inputs) uA. Rauchmelder 9.030.00 € psch 1 9.030.00 €
* Dw Poanioren § urd 6 benhaten Kosten 1 § nrcrasgen MIBlarnsg, ¢ ud gendien Ju Sen (000
PR asrar, i eigeethcn ncrt m Kanrwert enthatnn snd Zur Vern sfactung 0% ese K0sen ater tiar n de Index V2014 109.2 Index 12048 : 120
I Summarh it e ntedgen. G) e ABsTTe ASEMDNITeTE Sd
Summe der Sonderkosten durch den spezifischen Umbau 322.316,80 € 363.715,29 € |
Vergleichswert EUR/m* Wohnfliche: 1050€ Geomal
Schmitz Krings Baukosten Altbau, enthéit deser Kennwert die Baukosten (Kostengruppe 200-500) incl. MwSt, fur enes ohne
5t de WoF!
Bel dem mit handell &s sich um de Instandsezung und Modernisienung aller Bautede unter Westerverwendurg cer
tragenden Bautele des Gebéudes. Bespieaft fUr ein Gebaude 19501958 wire die der Fenster, und
Aussentire, Emeuanung dar Dacheindeckung und der Dachentwissenung, Warmadimmung dee otarsien und untaren Docken, aller
(Heizung, santare Qen, g des gesamien
Baukosten fiir die Vollmodernisierung des MFH |465 m* WFL  488.250,00 € 550.961,01 €
Gesamtbaukosten 810.566,80 € 914.676,30 €
|Baukos|en L qm WEL (alt) 465 1.74315 € 1.967,05 €
[ /gmWFL (neu) | 455 1.78147 € 2.010,28 €
(berschiagiy (8GFx 2,70m) chne Dachvaum|Baukosten / gbm 2160 37526 € 423,46 €
Gbarsenisgg ermitot 200 qm{Baukosten / gm BGF 800 1.01321 € 114335 € |
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Installation fiir 6 WE
Komponenten:
Notruftaster mobil 5 Stk. & 100,- € 500,
Notruftaster fest 6 Stk. & 130, € 800,-
Rauchmelder funk 20 Stk. 4 150,- € 3.000,-
Zentrale fir 48 Melder 1 Stk.3 500, € 500,-
Zubehor, OSV 1.200,- 1.200,-
Installationsaufwand:
4 Manntage 2.000,-
Programmierung, Konfiguration, Einweisung 3.500,-
Summe Notruf und Alarmierung (Zentral) 11.500,-

Quelle: Online EP Listen der Fa. ABUS 2018

Modell 3: Ubersicht Assistenzsysteme

Bewegung
smelder

48 Inputs

moglich

Rauchmelder
(funkvernetzt)

Aufschaltung méglich auf

- Mobiltelefon
- ext. Alarmierung
- www / email

Assistenzsysteme | 04.10

T

Installation fir 6 WE

Komponenten:
Pro WE 4 RJ45 Doppeldosen (Netzwerk, Telefon,
Medien, Internet, TV) 6x4 =243 1500€

Verkabelung:
Material CAT7 Duplex rd. 500m 3 1,70€

Serverraum:

Serverschrank, Patchpanel, Lufter, Server, OSV
Potentialausgleich, Stromversorgung fir die
Komponenten im Keller psch.

Installationsaufwand:
6 Manntage

350,-

750,-

5.500,-

2.400,-

Summe Server und

9.000,-

Quelle Kostenschatzung: Kurzkonzeot Fa. WestCon Group Germany GmbH Deutschland 4/2018
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12.MODELL 4: KLEINES WOHNGEBAUDE IM QUARTIER
schultearchitekten, Koln
Referenzprojekt: Wohnquartier Piazza, Konstanz

9 Wohneinheiten

Aufgabenstellung Modell 4

In ein kleines Wohngebaude mit 6-8 Wohnungen sollen 4-6 Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen geplant werden. Zusatzlich sind ein Dienstzimmer
und ein Gemeinschaftsraum einzuplanen. Zusatzlich ist ein Raum fur
Begegnungen im Quartier vorzusehen.

Fur diese Untersuchung wurde ein Gebaudeensemble von 9 Mehr-
familienhausern mit 48 Wohneinheiten, welche sich um einen gemeinsamen
Innenhof gruppieren, ausgewahlt. Genauer betrachtet werden zwei 3-geschossige
Gebaude an der westlichen Platzseite. Schwerpunkt der Arbeit ist zum einen der
Bezug der Gemeinschaftsflachen zum Aufenraum und die Flexibilitat in der
Grundrissgestaltung.

Gemeinschaftsbereiche

Im Erdgeschoss wird die Fuge zwischen den beiden Gebauden mit einem
Glasdach geschlossen und als gemeinschaftliche Freiflache verfligbar. Im
Erdgeschoss des groBeren Baukorpers werden der Gemeinschaftsraum, der
Raum fur das Quartier und das Dienstzimmer vorgesehen. Die
Gemeinschaftsbereiche werden im Erdgeschoss durchgesteckt, so dass sich
Freiflachen sowohl auf der Innenhofseite, als auch auf der Quartiersseite

ergeben. Das Dienstzimmer und der Gemeinschaftsraum entsprechen jeweils der
Flache einer Wohnung nach WF, so dass nach Bedarf eine entsprechende
Umnutzung moglich ist. Die Abstellflachen sind barrierefrei im Untergeschoss
angeordnet.

Tragwerk

Durch eine Ausfuhrung der meisten Innenwande als nichttragenden Wande
besteht eine hohe Flexibilitat in der Ausbildung von Raumen.

Wohnungen

Die in diesem Modell dargestellten Wohnungen sollen eine moglichst flexible
Grundrissgestaltung bieten. Baulich abgetrennt werden nur die Sanitarzellen und
die Vorrichtungen fur die Kuchen. Die weitere Zonierung der Nutzungen kann
durch die Moblierung erfolgen.

Verordnungen/Richtlinien

Bei der Modellplanung liegt analog zu dem Modell 3 kein groBer Sonderbau nach
§68 BauO NRW vor. Ob Anforderungen an einen ,kleinen” Sonderbau nach § 54
BauO NRW gestellt werden, ist mit den zustandigen Behorden abzustimmen. Die
forderrechtlichen Flachen nach WFB werden leicht Uberschritten.
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Einschatzung der Wirtschaftlichkeit

Der Vergleich der Wohnflache des Modellprojektes zum Bestand ergibt keine
nennenswerte Veranderung. Die Minderflachen im Bereich der vermietbaren
Flache ergeben sich aus den neuen ErschlieBungsflachen im Erdgeschoss und
vor den Wohnungen in den Geschossen. Die Auswertung der Baukosten zeigt,
dass die Mehraufwendungen bezogen auf die umgeplanten Gebaude fur die
300er/400er Kosten ca. 18% betragen.

Wohn- und Nutzflache nach Umplanung: 519,39 gm

Wohnflache neue Wohnungen (mit Gem.-raum und Dienstz.): 427,18gm
Wohnflache neue Wohnungen (ohne Gem.-raum und Dienstz.): 326,97gm
Gemeinschaftsraum: 50,76gm

Dienstzimmer: 49,45gm

Baukosten gerechnet auf die geplanten Wohnungen (427,18gm Wohnflache):
Baukosten 300er+400er (brutto) 1.860,00€/gm WfL. (+17,20%)

Gesamtkosten inkl. NK (brutto) 2.176,00 €/gm WfL. (+17,20%)

Mehrkosten Grundrissanderungen 79,00€/gm WL
Mehrkosten rollstuhlgerechte Ausstattung 149,82€ /gm WAL,
Mehrkosten assistive Technologien 4418 /gm WFL

Einschatzung Flachen
Wohnflache (inkl. Gem.-raum, Dienstz., Raum f. d. Quartier ): 519,39 gm

Verminderung Wohnflachen durch Planung neue Wohnungen: 25,5 gm
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Modell 4: Lageplan
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Nutzflache 50.76 m?
Terrasse (1/4)  6.04m?
Gesamt 56.80m?

" Barrierefrei R nach DIN 18040

Wohnfldche 5528 m?
Terrasse (1/4)  2.51m?
Gesamt 57.79m?

Modell 4: Grundrisse Erdgeschoss 0.M.

Barrierefrei nach DIN 18040

Wohnflache
Terrasse

49.58m*
-om

Gesamt

49.58m?
=
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Barrierefrei R nach DIN 18040

Wohnflache 58.54 m?
Terrasse (1/4)  1.58m?
Gesamt 60.12m?

Barrierefrei nach DIN 18040

Wohnflache 4.1 m?
Terrasse (1/4)  1.34m?
Gesamt 45.45m?

—
|

Modell 4: Grundrisse 1. und 2. Obergeschoss o.M

Terrasse (144)

= - -

| -

Barrierefrei R nach DIN 18040

‘Wohnflache 54.59m?
Terrasse (1/4)  2.46m?
Gesamt 56.95m?

Barrierefrei nach DIN 18040

Wohnflache 4413 m?
Terrasse (1/4)  1.34m?
Gesamt 4547 m?
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Modell 4: Perspektive Innenhof
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KG Kostengruppe der 1. Ebene Einheit Menge % an 300+400 Kosten
100 Grundstiick m? FBG
200 Herrichten und ErschlielRen m? FBG 0,8% 7.725 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion m? BGF 854,01 81,1% 798.910 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen m? BGF 854,01 18,9% 166.697 €
Bauwerk (300+400) m? BGF 854,01 100,0% 965.607 €
500 AuRenanlagen m? AUF 3,9% 37.659 €
600 Ausstattung und Kunstwerke m?2 BGF 854,01 0,3% 2.897 €
700 Baunebenkosten m? BGF 854,01 22,0% 212.434 €
Gesamtkosten (Brutto) 1.226.321 €
Kostengruppe 300
KG Kostengruppe der 2. Ebene Einheit Menge €/Einheit Kosten
310 Baugrube (anteilig) m?3 BGI 250 38 € 9.514 €
320 Grindung m? GRF 165 230 € 37.884 €
330 AuRenwédnde m?2 AWF 747 398 € 297.536 €
340 Innenwénde m?2 IWF 615 175 € 107.657 €
350 Decken m?2 DEF 854,01 315 € 268.660 €
360 Dacher m?2 DAF 165 320 € 52.744 €
370 Baukonstruktive Einbauten m? BGF 854,01 6€ 5.417 €
390 Sonstige Baukonstruktionen m? BGF 854,01 23 € 19.500 €
300 Bauwerk Konstruktion (Brutto) m? BGF 854,01 798.910 €
Kostengruppe 400
KG Kostengruppe der 2. Ebene Einheit Menge €/Einheit Kosten
410 Abwasser, Wasser, Gas m?2 BGF 854,01 63 € 53.987 €
420 Warmeversorgungsanlagen m?2 BGF 854,01 51€ 43.568 €
430 Lufttechnische Anlagen m? BGF 854,01 11€ 9.471 €
440 Starkstromanlagen m? BGF 854,01 35€ 30.309 €
450 Fernmeldeanlagen m? BGF 854,01 4€ 3.789 €
460 Forderanlagen m? BGF 854,01 30€ 25.573 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen m?2 BGF 854,01 0€ 0€
480 Geb&udeautomation m?2 BGF
490 Sonstige Technische Anlagen m?2 BGF
400 Bauwerk Technische Anlagen (Brutto) m?2BGF 166.697 €

Modellplanung 4: Kostenschatzung
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13.BETRACHTUNG WIRTSCHAFTLICHKEIT Kostenbausteine fiir Barrierefreiheit/Rollstuhlgerechtigkeit
- Kuche rollstuhlgerecht bis 12.000€/5St.

Die Modellplanungen stellen mit den individuellen Losungsansatzen eine - 0-Schwellen-Tir 1.000-2.000€/5St.
beispielhafte Auswahl dar. Die Planungen gehen dabei von unterschiedlichen

P sen 8 o - rollstuhlgerechtes Duschbad 2.500€/St.
Voraussetzungen und Anforderungen aus. Dementsprechend geben die in den
Modellplanungen dargestellten Kostenschdtzungen eine Bandbreite der - rollstuhlgerechtes Wannenbad 3.500€/St.
moglichen Kosten wieder. Die Entwicklung der Kosten fur die inklusiven _ elektrische Tiiren 2.000€-6.000/St.
Wohnkonzepte ist in groem Malke von einer vorausschauenden Planung und _ _ _
inhaltlichen Konzeption der Projekte abhangig. Als Annaherung fur die - barrierefreie elektrische Versorgung 12,00€/gm Wil
weiterfihrenden Diskussionen konnen zusammenfassend die folgenden - Zulage f. erhohten Aufwand Innenausbau bis 35€/gmWfL.

Kostenspannen genannte werden.

Kostenbausteine fur Assistenzsysteme
Mehrkosten (brutto) je gm Wohnflache:

- Lifter 3.500€-6.500€/St.
300€-700€/gm WfL .
/q - Intranet/CAT 7 (6 WE) bis 11.500,00€
- Funkvernetzte Alarmierung (48 Inputs) 9.000,00€
Baukosten (300+400) (brutto) gesamt je gm Wohnflache:
- Serverraum 5.000,00€

1.900-2.400€/gm WL .
/a Die Angaben wurden auf Grundlage der Modellplanungen zusammengestellt.

Die Kosten kdonnen in Abhangigkeit von den spezifischen Anforderungen der

Uber den geforderten Wohnungsbau hinausgehenden Kosten sind nach jeweiligen Planung abweichen.

Anforderung und Konzept der Planung individuell zu bertcksichtigen.
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14.ZUSAMMENFASSUNG

Die entscheidende Erkenntnis aus den Modellplanungen ist, dass inklusive
Wohnkonzepte im Rahmen des frei finanzierten und geforderten Wohnungsbaus
moglich sind und dass sie die Lebensqualitat und die Infrastruktur verbessern
konnen.

Quartier und Nachbarschaft

Auf der Ebene des Quartiers und der Nachbarschaft schaffen sowohl die
MaBnahmen im Bereich der Aufienanlagen und Innenhofe als auch die
zusatzlichen gemeinschaftlichen Raumangebote (z.B. Raum fir das Quartier)
neue Qualitaten. Die grofzigigere und transparentere Planung der
ErschlieBungsbereiche und das zusatzliche Raumangebot fur informelle
Begegnungen in der Nachbarschaft schaffen offene und kommunikative
Atmospharen. Diese Malnahmen sind ein wesentlicher Qualitatsgewinn der allen
Mietern zu Gute kommt.

Wohnungen und Grundrisse

Die vier Modellplanungen zeigen, dass sich die Modellgrundrisse gut in
bestehenden Wohnungsstrukturen integrieren lassen, sowohl aus statischer, als
auch aus flachentechnischer Sicht. Die Modellgrundriss zeigen dabei eine
Vielzahl an Losungen, die sich oftmals durch eine flexible Ausbaustruktur
auszeichnen. Die Grundrisse konnen sowohl offen als auch mit klaren
Trennungen der Funktionen gedacht werden. Abstellraume konnen integriert
werden. Raume konnen teilweise zugeschaltet oder mit anderen Funktionen
belegt werden. Mit der 2-er WG gibt es einen neuen Wohnungstyp, der neue
Angebote fur das Zusammenleben macht.

Verordnungen und Richtlinien

Fur die Verordnungen ergeben sich drei Anforderungsbereiche, die in den
einzelnen Modellen geprift wurden. Die baurechtlichen Anforderungen, die
forderrechtlichen Anforderungen und die pflegerechtlichen Anforderungen.

Die untersuchten vier Modelle fallen nicht in den Bereich der groRen
Sonderbauten nach §68 BauO NRW der neuen Landesbauordnung. Die in der
Musterbauverordnung MBO 2012 §2(4) genannten Kriterien treffen nicht auf die
vier Modelle zu.

Ob die untersuchten Falle, insbesondere Modell 2, 3 und 4, in den Bereich der
Jkleinen” Sonderbauten nach § 54 BauO NRW fallen, muss individuell mit den
Genehmigungsbehorden geklart werden, da hier aktuell keine textlich gefassten
Definitionen vorliegen. Hier sind ggf. entsprechende Anforderungen (z.B.
Brandschutzkonzept) zu beriicksichtigen

Die Forderrechtlichen Anforderungen (WFB) werden in den einzelnen
Modellplanungen erflllt. Die Uberschreitungen der forderfahigen Flachen bei
einzelnen Grundrissen konnen im Rahmen von begrindeten Abweichungen mit
den jeweils zustandigen Behorden abgestimmt werden. Die Forderung der
Gemeinschaftsraume ist im Rahmen der Forderung moglich. Ein Raum fur das
Quartier kann bei Vorlage eines Nutzungskonzeptes ebenfalls gefordert werden.
Die Grundrisse und Konzepte sind mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Pflegerechtlich konnen die vier Modelle nach der Richtlinie Uber
Bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb von Einrichtungen
(2011) als Wohnnutzung eingestuft werden.
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15.CHECKLISTE BARRIEREFREIHEIT

Die Modellplanungen zeigen sehr eindrucklich, dass das Thema der
Barrierefreiheit nicht nur an Normen und MaBen fest gemacht werden kann,
sondern das gerade auch die Qualitat der Raume entscheidend flr eine
barrierefreie Planung ist. Grofizigige und freundliche Eingangsbereiche,
transparente Treppenhauser und Aufzlge, helle Flure mit Sichtbeziehungen nach
auBen, schaffen niederschwellige und angstfreie Raume, in denen sich gerade
Menschen mit Behinderungen sicher und frei bewegen konnen. Ein hoher Grad
an Transparenz und die Moglichkeit der Blickbeziehung von innen nach aufien
erleichtern die Orientierung und fordern die Identifizierung der Bewohner mit
den Gebauden.

Die Agentur Barrierefrei NRW und die Koordination Wohnberatung NRW haben
erganzend zu den Modellplanungen weiterfihrende Anforderungen zur
Barrierefreiheit =~ zusammengestellt. ~ Diese  Anmerkungen  sind  als
Diskussionsgrundlage zu betrachten und sollten in jedem Projekt vor dem
Hintergrund der spezifischen Anforderungen genauer gepruft werden.

Nach DIN 18040 zu beachten

Viele Bedingungen der DIN 18040 sind in Entwurfsplanen (noch) nicht erkennbar.
Dazu gehoren u. a.

- leichtgangige Tiiren / alternativ elektrische Tlren
- gute Ausleuchtung

- kontrastreiche Gestaltung innen und auBen zur Verbesserung der
Orientierung

- eindeutige und ausreichend grofie Beschilderung
- erschutterungsarme Bodengestaltung
- taktil erfassbare Wegfuhrung

- barrierefreie  Nutzbarkeit  von Bedienelementen,  Briefkasten,
Fenstergriffen...

- Die Fenster in den Wohnungen flr Rollstuhlnutzende sollten niedrigere
Bristungshohen haben, so dass es problemlos moglich ist, im Sitzen aus
dem Fenster zu schauen. In allen anderen Wohnungen sollte die
Brustungshohe zumindest im Wohnzimmer niedriger sein.

- Die bodengleichen Duschen sollten wirklich schwellenfrei ausgebildet
werden, da fur viele Rollstuhl- und Rollatornutzende die laut DIN 18040
mogliche Schwelle von 2 cm eine nicht zu Uberwindende Hurde ist. Nur
dann istim Ubrigen die Moglichkeit gegeben die bodengleiche Dusche
auch als Bewegungsflache fur WC oder Waschbecken mit zu nutzen.

- schwellenfreie Ausbildung von Balkon- bzw. Terrassenlbergangen Diese
Punkte mussen bei der Ausbauplanung unbedingt berlcksichtigt
werden.
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Zusatzliche Anregungen

Die DIN 18040 gibt die Mindest-Anforderungen fur Barrierefreies Bauen vor. Wenn
diese Grundrisse eine Vorbildfunktion haben sollen, sollten folgende Punkte
auch berucksichtigt werden:

Generell
- Menschen mit Rollator benotigen ahnlich viel Bewegungsflache vor
Turen und Mobeln wie Rollstuhlnutzende, was innerhalb der DIN 18040-
2 fir Wohnungen, die barrierefrei nutzbar sein sollen (ohne
uneingeschrankte Rollstuhlnutzung) keine Beriicksichtigung findet.
- Auch Nebenraume wie Abstellraumen sollten barrierefrei nutzbar sein,
denn sie gehoren zur Mietsache.
Badezimmer

- Schiebetiren sind im Badezimmer keine wirklich gute Losung, da sie
nicht so dicht sind und Gerlche, Feuchtigkeit und Gerausche leichter in
die Wohnung entweichen. V. a. wenn die WCs direkt an die Kiche
angrenzen, ist dies von Bedeutung.

- Der Einbau einer Pflegeliege im Bad fur Menschen mit erhohtem
Pflegebedarf stellt eine erhebliche Erleichterung fur die pflegende
Person dar.

- Es ware sinnvoll, wenn die Toiletten hohenverstellbar waren. Es gibt
inzwischen preiswerte Losungen.

Wege innerhalb der Wohnung

- Winschenswert ist, ein moglichst kurzer, direkter Weg vom Schlafzimmer
zum Badezimmer - ohne Durchgang durch einen anderen Raum, z. B. das
Wohnzimmer. Das ist insbesondere fir den nachtlichen Toilettengang
von Bedeutung.

Aufzug

Eine AufzuggrofRe von 1,70 X 1,40 m ist zwar auch fur einen elektrischen
Rollstuhl ausreichend, allerdings nicht flr eine Trage. D. h. im Falle eines
Krankentransports miusste dieser grundsatzlich Uber die Treppe
erfolgen.

Wohnumfeld/Quartier/Gemeinwesen

Alle Malknahmen in Wohnungen sind nur sinnvoll, wenn auch das
Wohnumfeld den Bedurfnissen der Zielgruppe entspricht. Dabei sind u.
a. folgende Aspekte zu bertcksichtigen:

Medizin: Erreichbarkeit von Arztinnen und Arzten, Krankenhaus,
Therapeuten und Therapeutinnen, Apotheke ...

Pflege bzw. Betreuung innerhalb des Quartiers: Bei dezentraler
Verteilung der barrierefreien Wohnungen im Quartier muss die
Betreuung entsprechend darauf abgestimmt werden. Das hat zumeist
einen erhohten organisatorischen Aufwand zur Folge.

Geschafte/Versorgung: Post, Bank, Lebensmittel ...

Der OPNV muss erreichbar und barrierefrei nutzbar sein und - uns auch
am Wochenende - in angemessener Taktung fahren. Haltestellen sollten
Wartehauschen haben. Fahrplane mussen lesbar sein, auch fur
Rollstuhlnutzende und Menschen mit Seh- und Horbehinderung.

ausreichende Grunflachen mit barrierefreien Sitzmoglichkeiten
barrierefreie WCs im offentlichen Raum

Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Theater, Kino, Bilcherei,
Schwimmbad, Kulturveranstaltungen
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

IGKE - Institut fir Gesundheitsbkonomie und klinische Epidemologie
IAUW - Intensiv ambulant unterstutzte Wohnen

UNBRK - UN Behindertenrechtskonvention

BTHG - Bundesteilhabegesetz

WTG - Wohn- und Teilhabegesetz NRW

LWL - Landschaftsverband Westfalen-Lippe

WFB - Wohnbauférderungsbestimmungen NRW
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