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Generationeniibergreifendes
Wohnen auf 3.285 Quadratmetern

Nach dem Motto .50 viel Gemeinschaft wie maglich - so viel Privatsphire
wie nitig” verwirklichten 20 Bauherrinnen und Bauherren ihren Traum
vom generationenubergreifenden Wohnen. 5o ist am Tremoniapark in
Dortmund eine einzigartige Wohnanlage entstanden. Hier gruppieren
sich jetzt vier Reihenhduser, ein Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen
und ein Gemeinschaftshaus auf dem ehemaligen Zechengeldnde.

30 Erwachsene und elf Kin-
der und Jugendliche im Alter
wor séchs bis 16 Jahmen le-
ben seit Herbst 2004 in der
Wohnanlage Wohnrewar Tre-
monia rusammen. Das sozi-
ale Konzept sah wor, die
Wohnungen joweils 2u einem
Drittel an Persanen Ober 55
Jahre, an Familien mit Kin-
dern und an Singles oder
Faagre ahne Kinder und un-

ter 55 Jahren zu wvergeben.
Was mach dem klassischen
Baivorhaben eines Investors
klingt, st allerdings ein Ei-
gentumsprojekt.

Rund neun Jahre sind won
den ersten Uberlequngen zur
Fertigstellung der Wohnge-
bauda in Dorbmund vengan-
gen. Eine lange Zeit, in der
die beteiligten Bauhemen
die Finanzierung es Projek-

tes sichern, Entscheidungen
treffen und Kompromissls-
sungen  finden  mussien,
Trotz Preiserhdhungen wnd
zeitlichen  Verzdgerungen
hat die Bauherrengemein-
schaft Durchhaltevermégen
bewiesen. Auf das Ergebnis
kann sie stolz sein, Entstan-
den ist ein Gehiudekamples,
der sowohl die Beddrnisse
alterer und alleinlabender

Die Fassaden in warmem Fasbton werden durch Balkone und horizontale Schisbeelomante geglindert,
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Menschen als auch die An-
forderungen junger Familien
mit Eindern erfullt,

Bereits 1996 hatten Lore
Seifert, die damalige Fraven-
beauftragte der Versinigten
Eirchenkoeise Dortmund, und
die Architektin und Stadt-
planerin Birgit Pohlmann-
Rohr die [dee, in Dortmund
#in gemeinschaftlich orien-
tiertes Wohnpropekt auf die

# Frojekt
Generaticneniibergreifen-
des Wohnen in Dartmund

+ Bauherr
Waohnrewir Tremonia GHA
Am Tremonizpark 15-17
44137 Dortmund

= Architekten
Horbert Post
Harbmut Welten
Architelten B0A & Stade-
planer SRL
Arndistrafle 37
44135 Dortmaind
Fom; (0231) 47 73 4B 60
waw, post-welters de
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Grundriss Endgeschess

Beine zu stellan. Anperegt
durch das Beispel balgischer
Beginenhife initilerten sie
1887 die Veranstaltungsrei-
he _Miteinander wohnen -
Miteinander leben”, die Gber
80 Teilnehmer mit Interesse
verfolgten. Unter Leitung
der Staditplanerin kristalli-
sierte gich aina Gruppe he-
raus, die eing Umsetzung der
erarbeiteten Yorschiige for-
cigrte. Der 1998 gegrindete,
seit 1999 gemeinnitzigs
Verein \W.ILR. - Wohpen -
Inmowativ - Realisierad” wid-
met sich seither, unterstitet
mit Mitteln des Lapdes Nord-
rhein-Westfalan, der Firde-
rung des gensrationendber-
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greifendan Wohnens in Dort-
mund. Hachdem sich die Mit-
glieder des Yereins 1999 fir
gin geeignetes Baugrund-
stlick entschieden hatten,
wurde aus der vagen [dee @in
greifbares  Projekt.  Aus-

schlzggebend fir die Wahl

des (eldndes der ehemaligen

Zache Tremania war die gute

Anbindung an das Gffentli-
che Nahwverkehrsmotz sowie
die N2ha rur Innenstadt und
2u Versorgungs-, Bildungs-
und  Eultureinrichtungen,
Der direkt angrenzenda Tre-
maniapark bietet auBerdem
Sport- und Aufenthaltsmbg-
Lichkeiten. Die Grundsticks-
suche war in enger Abstim-

Drorchigiang 5am Pick

Die Beginen waren eing Lilen-
redlgitise Verelnlgung, She ver-
di=eben sich ihr Leben mit Wa-
schen, Blafchen, dem Kndpfen
von Welle und widmeten sich

Westanticht des Mehrfamitienhavzes

Alle Plane: Post & Welters

Waisen und dor Armenpflege.
Jude Begine hatte thre eigens
Wohnwng. Ot lebten sie sber
awch im Wohngemeknschaften
auf elrem Beginenhof,

Fotos: . Subikn



Teilbare lﬂhﬂl:uj-—
wahnung mit 142

mung mit dem Liegen-
schafts- und Planungsamt
der Stadt Dostmund erfolgt.
Um das Bauvorhaben auf
dem ehemaligen Zechenge-
lande isberhaupt misglich zu
machen, musste rundchst
der bestehende Bebauungs-
plan gedndert werden: Twei
Reihenhaus-Zeilen  wurden
zu ginem 3.285 me graBen
Grundstick  Fusammenge-
Fasst. Nach einer umfangnei-
chen Bodensanierung der Ze-
chenbrache konnte 2003 mit
dem Bau begonnen werden,
Das beauftragte Architektur-
biiro Post & Welters setzte in
seinem Entwurf sowohl die
Vorstellungen der Baiheren
vom gemeinsamen Leben, als
auch deren Wunsch nach In-
dividualitit und Flexibilitat
um, Aus diesen Anforderun-
gen ergaben sich drei Bau-
krpar mit 20 individuell ge-
planten Eigentumswohnun-

Gartengeschoss (Ebense -1)

gen von 55 bis 165 me und
einier Mistwoliung, Fur alle
Wohnungen wurde ein Stan-
dard festqeleqt, der auf eige-
ne Rechnung verandert wer-
den konnte,

Im Westriegel sind sechs
Maisonette- und rehn Ge-
schosswahnungen unterge-
beacht. Der Sidriegel beher-

bergt vier Reihenhiuser, die
mit Ausnahma ainer wermbe-
teten Einfiegerwahnung Fa-
milien wvorbehalten sind.
Diese Reihenhauser verfiigen
auch im Dachgeschoss ber
einen Anschluss an die Lau-
bengang-ErschlieBung. So
besteht die Moglichkeit. das
Haus spiter in zwei Wohn-

#

einheiten, zum Beispisl fir
die Elarm und gin erwachse-
mis Kind, zu teilen,

West- und Sldriegel bilden
mit dem peilweise in Eigen-
lefstung errichteten Gemein-
schaftshaus einen dreiseitin
geschitzten Innenhof. Die-
sir fst als gemeinschaftli-
cher Treff- und Spielbereich
konzipiert und won allen
Wohnungen aus einsehbar,

Geselliges
Beisammensein

Auch das Gemeinschaftshaus
fst ein Ort der Begegnung.
[m Erdgeschoss sind Fahr-
radstellpldtze, eine Werk-
statt und eine Waschkiiche
mit gemeinsam genutzten
Waschmaschinen, Trocknem
und einem Bigelautomaten
untergebracht. Der 60 mZ
grofe Saal im Obergeschoss
hat #ine Kiiche und einen
Balkon zum Innenhof, So fst
e bestens zum Feiern priva-
ter und dffentlicher Feste
getignet, Darliber hinaus
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+ 1908 Griindung des. Vereing
~WLLE. - Wohnen - Innovativ -
Realisleren”,

'« 1999 Entscheidung fir das
| Gelande der ehematigen Zeche
immwm

+ 2000 [t WA drel Ar-
chitekturbiios zum Wekibe-
Wit el D Dafmmunder Bl
Pait & Welters dberzeugt
dhirch wine Vorsehisge.

% 2001 edfolgy die Grund-
stiickisanierung durch die Wi-
Rerra Al

# 2002 grinden die Bauher-
ren die Wohniewis Tresonia
GhE. 50 missen Vertrdge nu
von den Geschiftsfuhrem un-
teszchrieben werden, Aufber-
dem kinnen alle Gruppenmit-
gileder als Gesellschafter in
die Vorfinanzierung der belden
mach nicht vergebenen Woh-
pungen eingebunden weider.
# Nachdem der foworisierte
Generalisnternehmer noch vai
Urterzaichnung des Vertrages
die Preise drastisch erhéhi,
mizss dise GBE mit den anderen
Anbietern emeut verhandeln
wnd einen Mehrpreds in Kauf
mehmen,
# Im Juli gewinnt der Entwd
gingn Preis in der Kategorie
=aoziales” beim Wetthewerh
=atermvitadt”, den die feit-
schrift Stern gemeinsam mit
; der Bausparkasse Schwabisch:
Hall veranstaltet. Oas Preis-
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Von der Idee bis zur Realisation |

geld von 2.500 Euro fsedt in
das Gessinschaftshaus,

+ 2003 gewinnt das Wehnpro-
jekt den mit 10,000 Euro do- |
berten emten Preis des Weit- |
bewests  JWobnort  Innem-
stadt”, ausgelobt von der Alli- |
anz Oresdrer Bauspar-AG und
der Zeitschailt Capital.

#1Im Mai findet die Gound- |
steinlegung statt.

& Im Oktober stolten die In-
teregtenien der lotrten freien
Wehmurg zur Wohnrewis Tre-
moniy GhE,

& 2004 rolten im April bereits
die ersten Umzugswagen auf
das Gelinde, obwohl der Garne-
ralunternehimes den vertrag-
lich festgelegten Fertigungs-
teimin nicht eimhalten kapn,
fa die vorhandenen Wahnun-
gen bereits geklindigt sind,
ziehen einige Elgentimer in
die Baustelle ein,

# Im Heibut wind das Gebiisde
affiziel] singesslhi

# [m November bekammt das
Wohnpiojekt won der Stadt
Dertmund das Agenda-Slegel
fir nachhaltige Entwicklung
fugesptochen.

» 2005 iberreicht Wohnungs-

bauministes Michael Wesper
den Mitgliedern der Wohnsewir
Tremarria GER und den Aschi-
tekten den mit 15,000 Eun
dotierten . Innovationspreis
HEW" filr vorbildfiches Bawen,
der erstmalig verdiehen wurde,



Es bedarf nur weniger Schritte,
um vams privates Biickzugsbe-
refch in den gemeinschaftlich
genutzten Wehnhof oder auf die
Laubenginge zu gelangen. Diese
sind 3o dimensioniert, dass sich
die Bewohser such bier gema in
geselliger Runde miederlasien,
Folos: Post & Welters

Penthousewohinung mit 130 m?

w10
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kann er von Versinen an-
gemietet werden. Bin bdste-
fimmer mit behindertenge-
mechtem Bad steht Besuchern
ebenfalls pur Verflgung.

Alle Baukbrper sind i Schat-
tenbauweise ausgefishrt. Die
AuBen- und Wohnungstrenn-
wilnde sind massiv und tra-
gend, wahrend die Innen-
winde aus Gipskarton-5tan-
derwerk bestehen. Dadurch
leRen sich die Grundrisse
flexibel und individuedl ge-
stalten, Das war besonders
wichtig, weil zu Beginn der
Manung erst die Hilfte der
Wohneinheiten  vergeben
war, Bewetber filr gina freie
Wohnung mussten zundchst
{hie finanziellen Maglichkei-
b win einem unabhingigen
Finanzberater beurteilen Las-
sin. Mur S0 war zu geswahr-
leisten, dass sie den aufge-
stellten Finanzigmungsplan
erfifllen konnten. Jetzt be-
sitzen die Eigentimer ent-
sprechend ihrer Wohnuengs-
grofe Anteile am  Grund-
stibek und an den AulBenan-
lagen. Das Gemeinschafts-
haus gehdrt allen erwachse-
nen Bewohnem zu gleichen

2. Dbergeschoss

Teflen, Dazu zihlk awch der
ginzige Mieter im Projekt.
Seing Einliegerwohnung be-
Firdet sich in einem der Rei-
hanhiuser, 5ie war Teil des
Finanzierungsplanes der Ei-
gentimerin, die das Haus
ahne Misteinnahmen nicht
hatie finanzieren kinnen,

Eine Architektur
der Ausgewogenheit

Erschlossen werden die Woh-
nungen dber Laubengange.
Diese dienen micht nur als
reine  Verkehrsfachen, Ia
Anlehnung an einen Krews-
gang sind sie avch Aufent-
haltsraum wnd bilden einen
belebten Rahmen fir den
Wohnhof, AuBerdem sind die
offenen fuginge fir jeden
gut sichtbar und geben den
Bewohnem ein Gefihl der
Sicherheit,

Die Geschosse werden durch
einen frel stehenden Aufzug
verbunden, der das Geb3uds
allen Nutzern bamigrefrei zu-
ginglich macht. 5o kinnen
auch 3ltere und gehbehin-
derte Menschen uneinge-
schrankt am Gemeinschafts-

A

2. Obergeschoss

Geschosswohnang mit 82 m?

il

Durchgang in den Tremonilipark

leben teilnehmen. Vom Lau-
bengang, der die Schmitt-
stelle pwischen Gffentlichem
und privatem Bereich ist,
gelangt man in den Flur der
einzelnen Wohnungen. Alle
Wohn- und Schlafrdume so-
wie die privaten Garten und
Terrassen liegen auf der dem
Innenhaf abgewandten Sei-
te. 50 werden die Bawohner
in diesen Riickaugsbereichen
nicht durch Aktionen im &f-
fentlichen Bereich gestort.

Kizine Wehnusg mit 58 m?
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DEmsinsrhafisaus

Im Querschnitt fs1 2u sehes, wie sich das Gemainschaftshaus usd der Aufrug mit Treppenanlage an die Laubengang-ErschileBung koppels,

Die Ausstattung der Wohnun-
gen st auf die Bedirfnisse
und fnandellen Ressourcen
der jeweiligen Eigentimer
.atl[pgs.l_imnll__ Allen Wohnun-
gen genlein-_..] fm 15t .:I'||¢n|]in|.‘_._5-
ein festgelegter Stamdard,
der zum Beispiel schwellen-
lose Uberginge zur Haupter-
schliafiung und 2u den Bal-
konen und Terrassen betnhal-
tet. Beim Innenaushau blieb
p5 den Bewahnem dberlas-
cen, ob sie sich fir eine bo-

denebene Dusche oder viel-
leicht doch lieber fir efne
Badewanne mit Wellness-
Funktion enischeiden. Ent-
standen 15t eine bunte Vael-
falt im privaten und eine ge-
lungens Einheit im &ffent-
lichen Beseich. Dve ausgewso-
gens Mischung aies REckawgs-
miglichkeiten und gemain-
schaktlich genutzten Flachen
bildat die Basis Fir ein integ-
ratives und harmanisches Iu-
sammenleben. » pak

Daten zum Wohnrewir Tremonia

- 'I]'l..nrhlilrl-c'.gml:'.-é 3.285 III2
& Wahnfliche 1.940 m2
& emeimichaftilidus 190 I'I'lE
& Umbawter Raum nach OIH 277
A: 9.565 m?
B: 3.341 m?
* BGF 2.403 m?
# GRI 0.24
« GFE 0.73
# '.I'ersregzﬂr Freiflichen 716 me

# Uinverssegelte Grimfichen
1.430 m¢

# 71 Steliplitze

& (esamikosten 4,338,000 €

# ErschlieBung 206000 €

& Bauwerk 2. 748,400 {
(Kostengruppe 3 + 4)

& Aullenanlage 176,000 ¢

# Baunebenkosten 526,000 €

# Kostan pro m? LD E

Slrilphilde



